Primer contrato: CONTRATO DE MUTUO GARANTIZADO CON
GARANTIA MOBILIARIA
E INVENTARIO y FIANZA SOLIDARIA

Nosotros, , mayor de edad, [estado civil, oficio, domicilio, cédula de
identidad] actuando en nombre y representacion de FINANCIERA FUNDESER,
SOCIEDAD ANONIMA, sociedad cuya existencia y representacion acredita
con los siguientes documentos: A) Escritura Publica Numero Siete (07).-
Constitucion de Sociedad Andnima y Aprobacion de Estatutos, autorizada en la
ciudad de Managua, Republica de Nicaragua, a las doce del mediodia del
diecisiete de febrero del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales del
Licenciado Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua;
un testimonio de la cual se encuentra debidamente inscrito bajo el Numero:
cuarenta y seis mil ciento cuarenta y siete guién B cinco (46,147-B5), Pagina:

cientos noventa y uno a cuatrocientos treinta y siete (191-437), Tomo: mil
doscientos sesenta y cinco guién B cinco (1265-B5), del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua.- B)
Inscripcion como Comerciante bajo el Numero 83.364, Paginas 251/254, Tomo
132 del Libro Primero de Comerciantes del Registro Publico Mercantil del
Departamento de Managua.- C) Inscripcidbn Registral de Junta Directiva
mediante Escritura Publica numero veintitrés (23), Protocolizacion de Acuerdo
de Ampliacion de La Composicion de la Junta Directiva y Protocolizacion de
Acuerdo de Nombramiento de Vigilante de Financiera Fundeser, Sociedad
Andnima.- autorizada en la ciudad de Managua, a las ocho y treinta minutos de
la mafiana del seis de junio de dos mil diecisiete ante los oficios del notario
Edmundo Castillo Salazar, un testimonio de la cual se encuentra inscrito bajo
el NUumero: treinta y dos mil doscientos guion B dos (32,200-B2), Paginas:
cuatrocientos sesenta y cinco pleca cuatrocientos setenta y nueve (465/479),
Tomo: novecientos treinta y cinco B guion dos (935- B2) del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua; D)
Escritura Publica Numero Veintiuno, Protocolizacion de Autorizacion de
Resolucibn de Autorizacibn para Iniciar Operaciones como Sociedad
Financiera, autorizada en la ciudad de Managua, a la una de la tarde del seis
de octubre de dos mil catorce, ante los oficios notariales del notario Licenciado
Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito bajo el NUmero veintiséis mil doscientos guion
B dos (26,200-B2), Paginas ciento cincuenta y seis pleca ciento sesenta y uno
(156/161), Tomo ochocientos cincuenta y ocho guién B dos (858-B2), del Libro
Segundo de Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de
Managua; D) Escritura Publica Namero __ (__), Poder Especial, autorizado
en la ciudad de Managua, a las ____ante los oficios notariales de ___ , un
testimonio de la cual se encuentra inscrito (a quien en lo sucesivo se
denominard como EL ACREEDOR); , mayor de edad, [estado civil],
[profesion], del domicilio de , Cédula de identidad numero (a
quien en lo sucesivo se denominara como EL DEUDOR); mayor de
edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de , Cédula de identidad
namero (a quien en lo sucesivo se denominard como EL GARANTE,
y , mayor de edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de ,
cédula de identidad namero (a quien en lo sucesivo se denominara



como EL FIADOR SOLIDARIO); hemos convenido en celebrar el presente
CONTRATO DE MUTUO GARANTIZADO CON GARANTIAS MOBILIARIAS
Y INVENTARIO el cual, se regira de conformidad con las siguientes clausulas:

Primera: CONFESION DE LA DEUDA. MONTO Y PLAZO: [EL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de cordobas (C$ ), equivalente -en dblares
estadounidenses- a la cantidad de ddlares de los Estados Unidos de
América (US$ ), segun tipo de cambio oficial al dia de hoy establecido
por el Banco Central de Nicaragua, cantidad que confiesa recibir en este acto y

que destinard para JIJEL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de dolares de los Estados Unidos de América

(US$ ), cantidad que confiesa recibir en este acto y que destinara para

]

[EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
(__) contado a partir de esta fecha, por medio de una sola cuota de
capital e intereses incluidos, de __ cérdobas (C$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefialado,[EL DEUDOR se obliga a pagar la
cantidad antes referida en un plazo de (__) contado a partir de esta
fecha, por medio de una sola cuota de capital e intereses incluidos, de
___dolares de los Estados Unidos de América (US$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefialado.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
( ) contado a partir de esta fecha, por medio de ( )
cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales, consecutivas Yy
niveladas, de principal e intereses incluidos, de cordobas (C$ )
cada una. EIl primer pago lo efectuard& EL DEUDOR el dia . Los
siguientes pagos se efectuaran en la periodicidad convenida los dias
correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de
pago cayere en dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida
en un plazo de ( ) contado a partir de esta fecha, por medio de
( ) cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales,
consecutivas y niveladas, de principal e intereses incluidos, de
délares de los Estados Unidos de América (US$ ) cada una. EIl primer
pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se
efectuaran en la periodicidad convenida los dias correspondientes a cada
mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en dia
inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el ANEXO | Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de

( ) [semanas, quincenas o meses] contado a partir de esta fecha, por
medio de ( ) cuotas y por montos no iguales, de principal e
intereses, conforme al Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo a




este contrato y parte integral del mismo. El primer pago lo efectuard EL
DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se efectuaran en la periodicidad
convenida los dias correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en
caso que la fecha de pago cayere en dia inhabil conforme a la ley, segun se
detalla en el Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo al
presente contrato y parte integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar
la cantidad antes referida en un plazo de ( ) [semanas, quincenas o
meses] contado a partir de esta fecha, por medio de ( ) cuotas y
por montos no iguales, de principal e intereses, conforme al Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo a este contrato y parte integral del
mismo. El primer pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los siguientes
pagos se efectuaran en la periodicidad convenida los dias correspondientes a
cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en
dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen Informativo y
Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte integral del
mismo.

EL DEUDOR debera pagar en cualquiera de las Cajas establecidas en las
Sucursales, presentes o futuras, de EL ACREEDOR. Los pagos podran
efectuarse en efectivo o cheque de gerencia. EL ACREEDOR podra, a su
discrecionalidad, aceptar otro medio de pago distinto de los anteriores.

En ningln caso, el pago parcial de una cuota liberard a EL DEUDOR de su
obligacion de pagar la totalidad del monto correspondiente a la misma, ni la
aceptacion del pago modificara los términos del presente contrato.

Segunda: TASA DE COSTO EFECTIVO ANUAL: El costo financiero del
presente crédito resulta de sumar los siguientes componentes siendo éstos las
Unicas cantidades que EL DEUDOR estara obligado a pagar:

) Intereses: EL DEUDOR reconocera a favor de EL ACREEDOR, por el crédito
recibido, una tasa de interés corriente anual y fija del por ciento
( %), calculada sobre saldo deudor. El afio se calculara sobre 360 dias. En
caso de mora, la cual se producira por el simple retraso en el cumplimiento de
sus obligaciones, EL DEUDOR pagard a EL ACREEDOR, una tasa de interés
moratorio anual, sobre saldo vencido, del cincuenta por ciento (50%) de la tasa
de interés corriente pactada, sobre las sumas vencidas, contados desde el inicio
de la mora hasta su total cumplimiento. EL DEUDOR es advertido que incumplir
el presente crédito origina mayores pagos de intereses y comisiones, ademas de
ser reportado negativamente en la Central de Riesgos.

I) Comisiones y Gastos: EL DEUDOR es informado y acepta pagar, en forma
adicional a las cuotas mensuales de capital e intereses arriba sefialadas, las
siguientes cantidades:

a) Comision de Cierre: una cantidad Unica equivalente al (%) del
monto del presente contrato, la cual serd pagada por EL DEUDOR |[al
momento del desembolso] [en forma diferida y por parte iguales, y se reflejara
en el monto de la(s) cuota(s) a ser pagadas posteriormente por EL DEUDOR].




b) Gastos Legales: una cantidad Unica de - [Cérdobas] [Délares] (C$
/U$), la cual sera pagada por EL DEUDOR mediante un pago unico que se
deducira del monto a ser desembolsado a éste. En concepto arancel o costo
de inscripcion registral de la(s) garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio
del presente documento.

Correspondera a EL DEUDOR el pago de los siguientes gastos legales:

El arancel o costo de inscripcion registral de la(s) cancelacion(es) de la(s)
garantia(s) mobiliaria(s) una vez que cualquier saldo deudor bajo este contrato
hubiere sido cancelado a favor de EL ACREEDOR. El monto de los aranceles
correspondientes son determinados por la Ley N° 920, “Ley de Tasas de los
Registros Publicos del Sistema Nacional de Registro” (La Gaceta, Diario
Oficial N° 241 del 18 de diciembre de 2015). Cualquier enmienda a la misma
quedara automaticamente incorporada al presente contrato.

En caso de ejecucidon de la garantia, por cualquier via que fuere, los gastos
notariales o judiciales resultantes de la misma, incluyendo, pero no limitado a
éstos, costos notariales por: i) levantamiento de acta de requerimiento de
pago; ii) entrega temporal y costo de conservacion de bien(es) gravado(s) con
garantia mobiliaria a favor de EL ACREEDOR; iii) escritura de dacion en pago
a favor de EL ACREEDOR Yy su inscripcion registral.

c) Gastos por afiliacion a Péliza Colectiva de Seguro de Vida de Saldo Deudor:
una cantidad Unica de (Cs ), la cual se reflejard en el monto de
las cuotas a ser pagadas. El costo de afiliacion sera el reflejado en este
contrato. En caso que el monto desembolsado se pagara en una cuota Unica
la presente afiliacion se deducira de los fondos desembolsados.

El detalle de las tasas de intereses corriente y moratoria, comisiones y gastos
que correran por cuenta de EL DEUDOR, conforme quedaron establecidas
precedentemente, se lista también en el anexo a este contrato y parte integral e
indivisible del mismo, identificado como Resumen Informativo y Calendario de
Pagos, debidamente firmado por las partes contratantes en sefial de
aceptacion. Una copia de este documento es entregada a EL DEUDOR junto
con una copia del presente contrato, constituyendo ambos documentos un todo
invisible. Por su caracter puramente informativo, este anexo contendra las
mismas comisiones y gastos contenidos en este contrato

Tercera: GASTOS DE COBROS PRE-JUDICIALES: En caso que EL DEUDOR
incurriere en mora de treinta dias calendario y EL ACREEDOR decidiere remitir el
expediente de EL DEUDOR a cobro pre-judicial, EL DEUDOR reconocera y
pagara a EL ACREEDOR los honorarios de abogados y gestores externos en que
incurriere EL ACREEDOR para la gestion de cobro pre-judicial correspondiente,
los que podran ser de hasta el diez por ciento (10%) del saldo deudor
recuperado.- Dichos gastos deberan ser el resultado de gestiones de cobro pre-
judicial efectivamente realizadas por los abogados teniendo presente la cuantia
del saldo deudor; ubicacion de EL DEUDOR; gestiones de recuperacion y
colaboracion mostrada por EL DEUDOR.- En ningun caso EL ACREEDOR
retendra, en su propio beneficio, los gastos incurridos en tal concepto.- A solicitud



de EL DEUDOR, EL ACREEDOR presentara a éste evidencia documental de
tales gastos, los que deben ser coincidentes con los gastos trasladados a EL
DEUDOR.- Adicionalmente, en caso que el expediente fuere remitido al cobro
judicial, EL DEUDOR reconocerd a EL ACREEDOR, los gastos legales por la
cuantia que resultare de la recuperacion judicial, incluyendo costas procesales y
honorarios legales.

Cuarta: MANTENIMIENTO DE VALOR: En caso que el presente crédito
hubiere sido pactado en moneda cérdoba con mantenimiento de valor, EL
DEUDOR entiende y acepta que el mismo estara sujeto a mantenimiento de
valor con respecto al délar de los Estados Unidos de América. Por lo anterior,
EL DEUDOR se obliga a pagar cualquier incremento en el pago que le
corresponda por deslizamiento o devaluacion que sufra la moneda cérdoba con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América, segun tipo de cambio
oficial establecido por el Banco Central de Nicaragua a la fecha del
cumplimiento de cada pago pactado. El tipo de cambio oficial aplicado puede
ser consultado, por EL DEUDOR, en la pagina web de dicha institucion o en
cualquiera de las sucursales de EL ACREEDOR. La presente disposicion no se
aplicara en caso que el presente crédito hubiese sido pactado en cérdobas sin
mantenimiento de valor.-

Quinta: PAGO ANTICIPADO Y AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS: EL
DEUDOR, en cualquier momento, podra efectuar pagos acelerados sobre las
cuotas futuras que deba pagar a EL ACREEDOR, con la consecuente
disminucion en los saldos segun corresponda. EL DEUDOR tendra derecho a ser
informado del nuevo saldo deudor resultante como consecuencia de haber
efectuado cualquier pago acelerado a las cuotas que sea en deber. De igual
forma, EL DEUDOR podra optar por la cancelacion total y anticipada del presente
crédito, sin sujecion a ningun tipo de penalizacion por parte de EL ACREEDOR.
En tal supuesto, EL DEUDOR debera pagar Unicamente los intereses que se
hubieren devengado a la fecha efectiva del pago. EL ACREEDOR se reserva el
derecho de requerir informacion documental sobre el origen de los fondos del
pago anticipado.

Sexta: IMPUTACION DE PAGOS: EL DEUDOR acepta que todo pago que
efectie a EL ACREEDOR bajo el presente crédito se imputara en el siguiente
orden: i) gastos que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
i) comisiones que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
i) a los intereses moratorios que pudieran existir; iv) a los intereses corrientes
adeudados; iv) al mantenimiento de valor; v) a la amortizacion al principal.

En cualquier momento, EL DEUDOR tendra derecho a solicitar —a EL
ACREEDOR- informaciéon relativa al estado de cumplimiento del presente
contrato, incluyendo la informacion de sus saldos deudores y de los conceptos a
gue se hayan aplicado los pagos efectuados por él.

En caso de duda o inconformidad sobre la correcta u oportuna aplicacion de sus
pagos, EL DEUDOR es invitado a formular su consulta, queja o reclamo en la



sucursal de EL ACREEDOR donde celebrd el presente contrato y/o efectia
ordinariamente sus pagos. EL ACREEDOR estara obligado a atender su reclamo
dentro del plazo establecido en la Ley No. 842, Ley de Proteccion de los
Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias y su Normativa, o en
cualquier otro plazo futuro sefialado por la ley. Cada pago efectuado por EL
DEUDOR se documentara con recibos emitidos por EL ACREEDOR.

Séptima: VENCIMIENTO ANTICIPADO: EL DEUDOR entiende y acepta que
EL ACREEDOR podra dar por vencido el plazo del Mutuo aqui otorgado y
exigir el inmediato y total pago de la suma adeudada, sin necesidad de
requerimiento alguno, judicial o extrajudicial, pudiendo reclamar el pago total de
lo adeudado, los dafios y perjuicios, los gastos, tramites y honorarios causados
para hacerle cumplir con sus obligaciones, en caso que EL DEUDOR cayere en
una o Vvarias de las siguientes situaciones: a) En caso de mora o
incumplimiento de cualquier obligacibn bajo el presente contrato; b) Por
cualquier declaracion hecha por EL DEUDOR a EL ACREEDOR que resultare
ser falsa, engafiosa o maliciosa; c) Por destinar los fondos desembolsados por
EL ACREEDOR para fines distintos de los establecidos en este contrato o para
la comision de cualquier actividad ilicita, incluyendo lavado de dinero y/o
financiamiento al terrorismo; d) Por quiebra, insolvencia o concurso de
acreedores de EL DEUDOR; e) Por el mero hecho de que un tercero entablare
ejecucion judicial en contra de EL DEUDOR Yy dicha ejecucion, a juicio de EL
ACREEDOR, afectare su capacidad para honrar el presente contrato; f) Por no
comunicar inmediatamente por escrito a EL ACREEDOR de cualquier
circunstancia o hecho que, de acuerdo al buen juicio de EL ACREEDOR,
pudiera tener un efecto adverso en la capacidad de pago de parte de EL
DEUDOR, o en su habilidad de cumplir fielmente con todas las obligaciones
contenidas en el presente contrato; g) Si hubieren claros indicios de
operaciones inusuales o sospechosas realizadas por EL DEUDOR (inclusive
con fondos propios) que induzcan a presumir la comisién del delito de lavado
de dinero y de otras actividades ilicitas, incluida la del terrorismo y proliferacion
de destruccion de armas masivas; h) Si EL DEUDOR ocultare su domicilio o no
pudiere ser localizado en el domicilio sefialado, y/o cambiare la direcciéon de su
domicilio y no fuere notificada la misma a EL ACREEDOR o, cuando habiendo
informado sobre la nueva direccién, fuere imposible ubicarla; i) Si EL DEUDOR
fuere privado de su libertad en ocasiéon de la investigacion de delitos o faltas
que afecten su capacidad de pago; j) Por deterioro de la solvencia econdmica
de EL DEUDOR, motivado por adeudos contraidos que afecten su capacidad
de pago; k) Por la negativa de EL DEUDOR a tomar y/o renovar la pdéliza
requerida por EL ACREEDOR y/o endosarla en garantia a favor de éste, en su
caracter de primer beneficiario de la misma; |) Por destruccion, deterioro o
pérdida de la garantia si ésta no fuere sustituida por otra de igual valor a
satisfaccion de EL ACREEDOR; m) Por la negativa de EL DEUDOR a exhibir el
bien gravado en garantia a requerimiento de EL ACREEDOR, para fines de
inspeccion o avalto; n) Por efectuar con terceros negocios juridicos sobre los
bienes gravados sin el consentimiento del acreedor.

Es expresamente convenido que EL DEUDOR estard asistido del mismo
derecho para terminar unilateralmente el presente contrato, en caso que EL
ACREEDOR incumpliere cualquiera de sus obligaciones establecidas en el



mismo. En tal supuesto, EL DEUDOR debera cancelar en forma inmediata el
saldo deudor que hubiere a su cargo y que apareciere reflejado en la
contabilidad de EL ACREEDOR, con los intereses devengados a la fecha y sin
incurrir en ningun tipo de penalizacion por terminacién anticipada del contrato.

Octava: DOMICILIOS: EL DEUDOR y EL GARANTE (si lo hubiere) para
cualquier efecto juridico, incluyendo cualquier accién prejudicial o judicial que
deba promover EL ACREEDOR en su contra como consecuencia del
incumplimiento del presente contrato, sefalan los siguientes domicilios,
respectivamente:

Domicilio de EL DEUDOR:

Domicilio de EL GARANTE:

EL DEUDOR y EL GARANTE declaran ser éste su lugar habitual de residencia
y el que usa en todos sus contratos y negocios. EL DEUDOR y EL GARANTE
aceptan como valida cualquier notificacion, judicial o extrajudicial, que les haga
EL ACREEDOR en la dultima direccion de sus domicilios sefaladas
precedentemente.

EL DEUDOR y EL GARANTE entienden y aceptan que los jueces respectivos
de los domicilios arriba sefialados seran competentes para conocer de las
acciones que EL ACREEDOR promueva en su contra. Asimismo, entienden y
aceptan que, en caso que la demanda excediere la cuantia del juez antes
referido, debera conocer el juez superior jerarquico de aquél, en atencion a la
cuantia y territorialidad de la demanda. Todo lo anterior, conforme lo
establecido en el articulo 84 de la Ley 561 “Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”.

EL DEUDOR y EL GARANTE se obligan a notificar por escrito a EL
ACREEDOR cualquier cambio en sus respectivos domicilios, en un plazo no
mayor de cinco dias habiles después de ocurrido éste.

Novena: DECLARACION DE TITULARIDAD SOBRE GARANTIA
MOBILIARIA: [EL DEUDOR] [EL GARANTE] declara ser duefio, en dominio y
posesion de los derechos o bienes muebles que describira en el Anexo Il de
este contrato (Descripcion de Bienes o Derechos Gravados con Garantia
Mobiliaria), sobre los cuales, constituird garantia mobiliaria a favor de EL
ACREEDOR.- Que por la circunstancia de no encontrarse inscritos en ningdn
registro publico, su titularidad sobre los derechos o bienes muebles antes
referidos, la ha hecho constar mediante Escritura Publica Numero

(), Declaracién ante Notario, autorizada en la ciudad

de , Departamento de , a las horas de la
del dia del mes de del afio ,
ante los oficios del notario , de ese domicilio y

residencia; cuyo testimonio entrega a EL ACREEDOR para que forme parte
integral e indivisible del presente contrato.



EL DEUDOR o EL GARANTE declaran que el costo de esta escritura lo han
asumido y cancelado por su cuenta, sin que el costo de la misma forme parte
del presente financiamiento.

Décima: CONSTITUCION DE GARANTIA MOBILIARIA SIN
DESPLAZAMIENTO POSESORIO: En este acto, [EL DEUDOR] [EL
GARANTE], para garantizar el pago de los saldos deudores, principal, intereses,
comisiones, gastos, dafios y perjuicios, honorarios y costas procesales que
pudieren resultar del incumplimiento del presente contrato, constituye a favor de
EL ACREEDOR, GARANTIA MOBILIARIA sobre los derechos o bienes muebles
que identifica en forma individual en el Anexo Il de este contrato, el cual,
debidamente suscrito por las partes contratantes, sera tenido como parte integral
e indivisible del presente contrato.- Los bienes o derechos descriptos en dicho
Anexo tienen un valor ] [de (C$ ) cordobas]. Cantidad que
responde por el principal, intereses, demés conceptos arriba expresados.

El plazo de la garantia coincidird con el plazo del presente contrato; salvo cuando
se produjere un incumplimiento de la obligacion, en cuyo caso, esta garantia
subsistird hasta la total cancelacion de cualquier saldo deudor emergente del
presente contrato.

[EL DEUDOR] [EL GARANTE PRENDARIO], sin perjuicio de cualquier otra
disposicion que resultare de la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias, se
obliga especialmente: i) A ejercer cuidado razonable sobre los bienes y derechos
en garantia y preservarlos, evitando su pérdida o deterioro; ii) A abstenerse de
desplazar o trasladar los bienes gravados hacia un lugar distinto de donde se
encuentran actualmente, siendo tal lugar el
siguiente: ;

iii) A informar por escrito a EL ACREEDOR sobre cualquier dafio que
disminuyere, de manera importante o permanente, el valor del derecho, bien o
bienes dados en garantia mobiliaria, debiendo hacerlo dentro de un plazo no
mayor de cuarenta y ocho horas de ocurrido tal evento; iv) A suspender el
ejercicio de sus derechos cuando EL ACREEDOR, en caso de incumplimiento,
haya requerido de pago; v) A permitir inspecciones en el lugar donde se
encontrare el derecho o bien gravado y a cumplir con todas las medidas de
control que EL ACREEDOR para asegurar el uso apropiado del bien o bienes
gravados, su calidad, cantidad o estado de conservacion; vi) A abstenerse de
constituir garantia mobiliaria a favor de terceros sobre los derechos o bienes
gravados por este contrato a favor de EL ACREEDOR; vii) A abstenerse de
celebrar cualquier tipo de contrato (incluyendo traspasos a terceros) sobre el
derecho bien o derecho gravado los cuales quedan terminantemente prohibidos;
viii) A que en caso cambiare de domicilio, informar por escrito a EL ACREEDOR,
sefialando la nueva direccion; vii) A reconocer que el privilegio del EL
ACREEDOR se extiende a la indemnizacion proveniente en caso de expropiacion
o de siniestro; viii) A que la presente garantia mobiliaria se rija, supletoriamente,
por la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias.- ix) A asumir en forma exclusiva
los gastos concernientes a la cancelacion de este crédito, lo mismo que su
inscripcion si procediere conforme a la ley; x) Que para los efectos de garantia
del capital, intereses, dafos y perjuicios, gastos, honorarios y costas, el
derecho o bien gravado respondera hasta por otro tanto del monto del limite del




crédito; xi) Que para la ejecucién se tendra como justiprecio del mismo el valor
que EL ACREEDOR sefialare, previa valoracion de perito, hecho que debera
constar en el expediente correspondiente; xii) Al derecho de pedir la reduccién
de la garantia por causa de realizar abonos que disminuyan el saldo deudor;
xiii) Si al momento de la adjudicacion el derecho o bien gravado no cubre el
monto adeudado, EL ACREEDOR podra perseguir cualquier otro bien de EL
DEUDOR; xiv) [EL DEUDOR] [EL GARANTE], acepta en este acto el
nombramiento que se le hace como depositario de los bienes gravados que
permanezcan en Su posesion, asumiendo expresamente todas las
responsabilidades y deberes provenientes y consecuentes del ejercicio del cargo
de depositario.-

De igual forma, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] entiende y acepta que la
constitucion de la presente garantia mobiliaria debera ser objeto de publicidad,
para lo cual, EL ACREEDOR procederé a la inscripcion registral de la misma,
en el registro publico de garantias mobiliarias; salvo que la Ley N° 936, hubiere
instituido un mecanismo especial de publicidad, en cuyo caso, se observara tal
procedimiento. Bajo ninguna circunstancia EL DEUDOR EL GARANTE podran
constituir garantia mobiliaria de segundo grado a favor de terceras personas,
como tampoco prevalecer de cualquier demora en la inscripcién o publicidad de
la presente garantia mobiliaria para inscribir la misma a favor de terceras
personas.

Undécima: (TRANSFORMACION DE LA GARANTIA) [EL DEUDOR] [EL
GARANTE] acepta que, a criterio discrecional de EL ACREEDOR, la presente
garantia mobiliaria sin desplazamiento posesorio, pueda transformarse en una
garantia mobiliaria con desplazamiento posesorio; en cuyo caso, a solicitud de
EL ACREEDOR, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] acepta entregar —a EL
ACREEDOR- la tenencia del bien u objeto gravado en garantia, en la direccion
seflalada por éste y durante la vigencia del presente crédito hasta la
cancelacién de cualquier saldo deudor bajo el mismo. En tal supuesto, EL
ACREEDOR conservara su derecho de preferencia, el cual se retrotraera al
momento de constitucion y publicidad de la garantia.

Duodecima: POLIZA DE SEGURO DE VIDA SALDO DEUDOR : EL
DEUDOR, para garantizar adicionalmente el cumplimiento de las obligaciones
agui contraidas, se obliga a endosar en garantia y entregar —a favor de EL
ACREEDOR- una Pdliza de Seguro de Vida de saldo deudor, tomada con la
Sociedad de Seguros de su entera eleccion (siempre que se ésta se encuentre
debidamente autorizada, supervisada y regulada bajo las leyes nicaragiienses);
bajo términos y condiciones que sean aceptables para EL ACREEDOR vy por
un monto equivalente a la cantidad desembolsada originalmente bajo este
contrato.

1. Opciones: Para efectos de esta clausula, EL ACREEDOR ofrece a EL
DEUDOR las siguientes opciones: a) Endoso de Pdliza: Opcion I EL
DEUDOR, a su propio costo y en cumplimiento de la obligacién contractual
de tomar un seguro de vida y de endosarlo en garantia a favor de EL
ACREEDOR, por la cantidad equivalente al monto de este contrato,




presenta a éste la Pdliza de Seguro de Vida que ha tomado directamente
con la sociedad de seguros . Asimismo,
EL DEUDOR procede en este acto a endosar en garantia a favor de EL
ACREEDOR la poliza antes referida, entregando también los documentos
que hacen constar dicho acto. EL DEUDOR se obliga a renovar
anualmente, a su propio costo, la presente pdliza y a endosarla en garantia
a favor de EL ACREEDOR mientras subsista cualquier saldo deudor a su
cargo bajo el presente contrato.- Opcion Il: EL DEUDOR, a su propio costo
y en cumplimiento de la obligacion contractual de tomar un seguro de vida y
de endosarlo en garantia a favor de EL ACREEDOR por la cantidad
equivalente al monto de este contrato, decide hacer uso de la facilidad
brindada por EL ACREEDOR, adhiriéndose a la pdliza colectiva de seguro
de vida que EL ACREEDOR ha contratado con la institucién
, para facilitar el cumplimiento de la
presente obligacion. Asimismo, EL DEUDOR procede en este acto a
endosar en garantia a favor de EL ACREEDOR la pdliza antes referida,
entregando también los documentos que hacen constar dicho acto. EL
DEUDOR se obliga a renovar anualmente, a su propio costo, su afiliacion a
la presente pdliza y a endosarla en garantia a favor de EL ACREEDOR
mientras subsista cualquier saldo deudor a su cargo bajo el presente
contrato. EL DEUDOR confiesa recibir en este acto los documentos
relativos a la Pdliza de Seguro a la que se adhirié voluntariamente descrita
en el numeral precedente. Esta obligacion de entrega de la pdliza, s6lo
corre a cargo de EL ACREEDOR cuando EL DEUDOR no hubiere tomado
directamente su propia péliza con su Sociedad de Seguros.- Opcidn
Elegida: EL DEUDOR en este acto elige la opcion [I] [lI;

. Beneficiario: Que EL DEUDOR debera nombrar como primer y dnico
beneficiario de dicha pdliza, con caracter irrevocable, a EL ACREEDOR
para que en caso de siniestro, la Sociedad de Seguros le pague
directamente a EL ACREEDOR el saldo insoluto del presente contrato a la
fecha del siniestro, sin necesidad de gestion alguna y/o autorizacion de EL
DEUDOR;

. Autorizacién para cobro del Sequro: Que como consecuencia del endoso de
la Pdliza de Seguro arriba indicada, EL ACREEDOR debera quedar
facultado en dicha Pdliza para que, en caso de siniestro o muerte de EL
DEUDOR, pueda aquél reclamar —como primer beneficiario-, el pago total
de la indemnizacion hecha por la Sociedad de Seguros, mismo que sera
aplicado a la cancelacibn de las obligaciones pendientes de pago,
resultantes del presente contrato. En caso que quedare un remanente, la
Compafiia Aseguradora, previa autorizacién de parte de EL ACREEDOR,
podra entregar el saldo a los segundos beneficiarios designados por EL
DEUDOR en la Pdliza;

. Arreglos con la Aseguradora: Que por lo anterior, EL ACREEDOR se
constituye, en su caracter de primer beneficiario de la Pdliza, en el Unico y
exclusivo representante de EL DEUDOR para los efectos de reclamos y
negociaciones con la Sociedad de Seguros, relativas al cumplimiento -por
parte de la misma-, de los términos de la Pdliza en mencion; por lo que,
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desde este momento, EL DEUDOR acepta cualquier resolucién que se
derive de las gestiones de reclamo llevadas a efectos por EL ACREEDOR
con la Sociedad de Seguros;

5. Costo de la Péliza: [Opciédn I: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por
la Opciodn I, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la pdliza de seguro y de sus sucesivas renovaciones seran
asumidas y pagada directamente por EL DEUDOR a la Sociedad de
Seguros, entendiéndose que no formaran parte del presente
financiamiento]. [Opcion Il: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por la
Opcion 11, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la pdliza sera el establecido en la clausula segunda de este
contrato.

6. Negativa de la Aseguradora: Que la negativa de la Sociedad Aseguradora a
a aceptar la cesibn o endoso de la podliza dada en garantia a EL
ACREEDOR, facultard a éste a dar por terminado anticipadamente el
presente contrato y a exigir la cancelacién inmediata de las obligaciones
pendientes de pago.

7. Gastos Funerarios: EL DEUDOR acepta que el gasto funerario, contenido
como beneficio adicional de la pdliza, sea pagado al beneficiario nombrado
por EL DEUDOR y en caso de no existir ningun beneficiario EL ACREEDOR
se reserva el derecho de elegir a quien demuestre haber asumido los
gastos de sepelio.-

Décima Tercera: ESTIPULACIONES GENERALES: Las partes contratantes
convienen:

1. Anulacion Parcial: EL DEUDOR acepta que la eventual nulidad judicial de
alguna clausula del presente contrato no invalidara el resto del contrato ni
sera impedimento para exigir el cumplimiento de las obligaciones o la
ejecucion de las garantias contenidas en el mismo.

2. No Renuncia de Derechos: EL DEUDOR acepta que el hecho de que EL
ACREEDOR no exija el exacto cumplimiento de las obligaciones pactadas
en este contrato, no implica, ni podra reputarse, como una modificacion,
aceptacion o renuncia a los términos, condiciones y derechos aqui
acordados.

3. Enmiendas: El presente contrato no podra ser modificado unilateralmente
por ninguna de las partes contratantes. Asimismo, en ningdn caso se
producira la enmienda tacita del presente contrato requiriéndose de un
acuerdo expreso y escrito, el cual, debera contener un nuevo y detallado
calendario de pago, en caso que la enmienda contractual afectare el
existente.

4. Reclamos: EL DEUDOR confiesa haber sido informado del derecho legal
gue le asiste para presentar reclamos a EL ACREEDOR por los servicios
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financieros brindados por éste, y a obtener respuestas oportunas por
reclamos derivados de cobros indebidos o por las disposiciones
contenidas en las leyes y regulaciones pertinentes, asi como en el
presente contrato. En caso de no obtener respuesta oportuna o favorable
de EL ACREEDOR, Contacto para reclamo en Financiera Fundeser,
Primera Instancia: Oficial de Atencién al Usuario / Darling Mazziel
Fonseca Alfaro Email: reclamos@financierafundeser.com.ni Pagina web:
www.financierafundeser.com.ni Teléfono: 22681152 Direccion: 102 Calle
S.0O. No. 304. Frente al Hotel Mansién Teodolinda, Bolonia. Managua,
Nicaragua. EL DEUDOR podra presentar su reclamo administrativo ante
la direccion de atencion a las personas usuarias de servicios financieros
de la Superintendencia de Bancos (SIBOIF), o6rgano regulador y
supervisor de EL ACREEEDOR. Contacto para reclamo ante la SIBOIF
Segunda Instancia: Directora de Atencion a Usuarios de Servicios
Financieros Email: atencionausuarios@siboif.gob.ni  Pagina web:
www.siboif.gob.ni Teléfono: 2265-1555 Direccion: Edificio SIBOIF. Km. 7
Carretera Sur. Managua, Nicaragua.

Cesidn: Que en cualquier momento el presente crédito podra ser cedido por
EL ACREEDOR, en garantia o en propiedad, a favor de cualquier persona,
natural o juridica, siendo expresamente entendido y convenido: i) que de
conformidad con el articulo 34 de la Ley N° 936, Ley de Garantias
Mobiliarias, no se requerird de la notificacion a EL DEUDOR cuando el
presente contrato de crédito y su(s) garantia(s) mobiliaria(s) hubieren sido
cedidas en garantia; salvo que EL ACREEDOR cedente asi lo hubiere
convenido con EL ACREEDOR cesionario o cuando este ultimo asumiere la
custodia y administracion del crédito cedido; circunstancias que, de ser
pactadas, seran dadas a conocer a EL DEUDOR por cualquier medio de
comunicacién escrito, incluyendo correo ordinario o certificado o correo
electrénico; ii) que de producirse la referida notificacion, cualquier saldo
deudor debera ser pagado a EL ACREEDOR cesionario, sin que en ningun
caso dicha cesion modifigue los términos y condiciones del presente
contrato; iii) que pendiente la comunicacién que se haga a EL DEUDOR
cualquier pago que éste efectle al acreedor original se tendra por bueno y
tendra un efecto liberatorio. De conformidad con la Ley, la cesion debera ser
objeto de inscripcion registral cuando no estuviere sujeta a ninguna otra
forma de publicidad especial.

Decima Cuarta;: CONFESIONES: EL DEUDOR declara:

1.

Informacién Precontractual: EL DEUDOR confiesa haber sido debidamente
informado por EL ACREEDOR, en forma clara, completa, oportuna y
adecuada, sobre los alcances y consecuencias de los servicios financieros
contratados bajo el presente documento. En particular, EL DEUDOR confiesa
haber recibido previamente el formulario contractual y la informacion relativa a
tasas de interés, comisiones y gastos que resultaran de la celebracion de este
contrato.

Recibo de Ejemplar del Contrato: EL DEUDOR confiesa recibir en este acto,
de EL ACREEDOR y de manera totalmente gratuita, un tanto del mismo
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tenor del presente contrato y de sus anexos. Sin perjuicio de lo anterior, en
caso de pérdida o destruccion del tanto facilitado a EL DEUDOR, éste
tendrd derecho a reclamar y obtener prueba documental que le permita
acreditar la suscripcion del presente contrato. En tal supuesto, EL
ACREEDOR podra establecer una tasa por la facilitacion de esta segunda
copia del contrato, segun el tarifario establecido y vigente al momento de la
solicitud.

3. Confesion de haber recibido Resumen Informativo: EL DEUDOR confiesa
haber recibido copia del Resumen Informativo referido en las clausulas
precedentes, el cual le fue entregado para su lectura, que se absolvieron
sus dudas y que firma con conocimiento pleno de las condiciones
establecidas en dicho documento y en el presente contrato.

Décima Quinta: EJECUCION DE LAS GARANTIAS MOBILIARIAS: EL
ACREEDOR, EL DEUDOR y EL GARANTE convienen en que, en caso de ser
necesaria la ejecucion de la(s( garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio del
presente contrato, , EL ACREEDOR tendra que solicitar la realizacion judicial de
la(s) garantia(s) mobiliaria(s);

Décima Sexta: FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL: EL FIADOR
SOLIDARIO E INCONDICIONAL, para garantizar adicionalmente cualquier
obligacion de pago de capital, intereses, comisiones, , costas procesales,
gastos de cobranza y recuperacion judicial, honorarios y cualquier otro gasto
que se deriven del presente contrato, constituye a favor de EL ACREEDOR
FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL en respaldo de las obligaciones
asumidas por EL DEUDOR. Para tales efectos, EL FIADOR SOLIDARIO E
INCONDICIONAL declara que conoce y acepta como propias las obligaciones,
estipulaciones y renuncias hechas por EL DEUDOR y garantiza con la
responsabilidad de su firma y con todos sus bienes, presentes y futuros, el
estricto y fiel cumplimiento que dara EL DEUDOR a todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el presente contrato, cualquiera fuere su monto o
causa.

Asimismo, EL FIADOR SOLIDARIO reconoce el derecho que asiste a EL
ACREEDOR a perseguir indistintamente los bienes de EL FIADOR
SOLIDARIO, sin tener que perseguir de primero los bienes de EL DEUDOR;
asi como el derecho que asiste a EL ACREEDOR a reclamar a EL FIADOR
SOLIDARIO la totalidad del saldo deudor.

EL FIADOR SOLIDARIO expresamente conviene que esta fianza no se
considerara extinguida, ni perjudicada en forma alguna, por el hecho que EL
ACREEDOR conceda prérrogas o esperas a EL DEUDOR, pues la presente
fianza solidaria e incondicional subsistirA mientras las obligaciones
garantizadas no hayan sido canceladas totalmente sea por principal, intereses,
comisiones, costas y gastos de cobranza y cobro judicial.

De igual forma, EL FIADOR SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion del
caracter solidario e incondicional de la presente fianza en caso que EL
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ACREEDOR aceptare la constitucion, simultanea o posterior, de otras fianzas
adicionales para responder parcial o totalmente por el cumplimiento de las
obligaciones resultantes del presente contrato. Asimismo, EL FIADOR
SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion de la presente FIANZA SOLIDARIA
E INCONDICIONAL en caso que EL ACREEDOR cediere sus derechos
crediticios a un tercero en la forma establecida en el presente contrato.

Décima Séptima: Renuncias EL DEUDOR y EL GARANTE, sin perjuicio de
los derechos que le(s) asistan bajo la Ley de Proteccion de los Derechos de
las Personas Consumidoras y Usuarias, renuncia(n): a) Al requerimiento para
incurrir en mora, la que se operard sin necesidad de notificacion o
requerimiento alguno judicial o extrajudicial, por el simple vencimiento del
pago de uno o cualquiera de los desembolsos, pudiendo en este caso EL
ACREEDOR declarar vencido el plazo de todo el crédito y reclamar el pago
de todo lo adeudado; b) Al derecho de pedir la prorroga del plazo que pudiera
corresponder por haber aceptado —EL ACREEDOR- abonos al principal,
intereses u otros cargos después del vencimiento efectuados por EL
DEUDOR, o por haber concedido un plazo, perentorio o no, para la
cancelacion de las cantidades vencidas; ¢) Al derecho de nombrar peritos y
en caso de subasta de los bienes embargados el justiprecio sera tasado por
EL ACREEDOR previa valoracion de perito, hecho que debera constar en el
expediente correspondiente; d) Al derecho de ser nombrado depositario de
los bienes que se le embarguen por falta de pago recayendo este cargo en la
persona que para tal efecto sefiale EL ACREEDOR; e) En caso de nulidad de
una de las clausulas del presente contrato, declarada judicialmente mediante
sentencia ejecutoriada, subsistiran las restantes clausulas del mismo y, por
ende, las obligaciones contenidas en el presente contrato, f) A todo caso
fortuto o de fuerza mayor, cuyos riesgos asume por imprevistos o
imprevisibles que sean; g) a los tramites de la Ejecucién de Titulos No
Judiciales, confiriéndole a EL ACREEDOR la facultad de demandar en la via
que éste estime conveniente a sus intereses; h.-) EL DEUDOR otorga a EL
ACREEDOR el beneficio de poder perseguir antes, simultaneamente o
después cualquier otro bien de su propiedad, en caso de que el valor de los
bienes embargados no cubran el monto de la deuda mas las costas
judiciales conservando siempre los privilegios y las renuncias y todas las
otras estipulaciones consignadas en el presente contrato .

Décima Octava: LEY APLICABLE: El presente crédito se regira supletoriamente
por la Ley No. 561 “Ley General de Bancos Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financieros”, por ser EL ACREEDOR una institucién
financiera debidamente registrada ante la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). De igual forma, en lo que hace a las
garantia(s) mobiliaria(s), por la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias.

Décima Novena: AUTORIZACION MODELO DE CONTRATO: En
cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 35 de la Ley No. 842,’Ley de
Proteccion de los Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias” (La
Gaceta, Diario Oficial No. 129, del 11 de julio de 2013, y Norma de
Transparencia No. CD SIBOIF 796 1 AGOST30 2013, el presente modelo de
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contrato ha sido autorizado el ente regulador de EL ACREEDOR, la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF.

Vigésima: ORIGEN DE LOS FONDOS: EIl presente crédito [es] [no es]
financiado con fondos intermediados.

Vigésima Primera: ACEPTACION: Las partes contratantes, es decir, EL
ACREEDOR, EL DEUDOR [EL GARANTE PRENDARIO] y EL FIADOR
SOLIDARIO E INCONDICIONAL, en sefial de aceptacion de las obligaciones y
estipulaciones contenidas en las clausulas precedentes, asi como de las
garantias mobiliarias y fianza solidaria otorgadas a favor de EL ACREEDOR,

Vigésima Segunda: PETICION AL REGISTRADOR PUBLICO DE
GARANTIAS MOBILIARIAS: Hablan los comparecientes y dicen en el
caracter antedicho que solicitan expresamente al Registrador Publico de
Garantias Mobiliarias de este Departamento, proceda a la inscripcion de los
datos expresados en el presente documento, en los libros y asientos que
correspondan conforme a lo otorgado contenidos en el correspondiente
formulario. Firmamos en la ciudad de , en dos tantos de un
mismo tenor y fuerza probatoria, alos __ dias del mes de de dos mil

(f) Por EL ACREEDOR
Nombres y apellidos conforme cédula

(f) Por EL DEUDOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL GARANTE

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL FIADOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:
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Segundo contrato: CONTRATO DE MUTUO GARANTIZADO CON
GARANTIA MOBILIARIA PRE-CONSTITUIDA
Y FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL

Nosotros, , mayor de edad, [estado civil, oficio, domicilio, cédula de
identidad] actuando en nombre y representacion de FINANCIERA FUNDESER,
SOCIEDAD ANONIMA, sociedad cuya existencia y representacion acredita
con los siguientes documentos: A) Escritura Publica Numero Siete (07).-
Constitucion de Sociedad Andnima y Aprobacion de Estatutos, autorizada en la
ciudad de Managua, Republica de Nicaragua, a las doce del mediodia del
diecisiete de febrero del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales del
Licenciado Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua;
un testimonio de la cual se encuentra debidamente inscrito bajo el Numero:
cuarenta y seis mil ciento cuarenta y siete guion B cinco (46,147-B5), Pagina:

cientos noventa y uno a cuatrocientos treinta y siete (191-437), Tomo: mil
doscientos sesenta y cinco guién B cinco (1265-B5), del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua.- B)
Inscripcibn como Comerciante bajo el Namero 83.364, Paginas 251/254, Tomo
132 del Libro Primero de Comerciantes del Registro Publico Mercantil del
Departamento de Managua.- C) Inscripcidbn Registral de Junta Directiva
mediante Escritura Publica nimero veintitrés (23), Protocolizacion de Acuerdo
de Ampliacion de La Composicion de la Junta Directiva y Protocolizacion de
Acuerdo de Nombramiento de Vigilante de Financiera Fundeser, Sociedad
Andnima.- autorizada en la ciudad de Managua, a las ocho y treinta minutos de
la mafiana del seis de junio de dos mil diecisiete ante los oficios del notario
Edmundo Castillo Salazar, un testimonio de la cual se encuentra inscrito bajo
el Namero: treinta y dos mil doscientos guion B dos (32,200-B2), Paginas:
cuatrocientos sesenta y cinco pleca cuatrocientos setenta y nueve (465/479),
Tomo: novecientos treinta y cinco B guion dos (935- B2) del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua; D)
Escritura Publica Numero Veintiuno, Protocolizacion de Autorizacion de
Resoluciéon de Autorizacion para Iniciar Operaciones como Sociedad
Financiera, autorizada en la ciudad de Managua, a la una de la tarde del seis
de octubre de dos mil catorce, ante los oficios notariales del notario Licenciado
Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito bajo el Namero veintiséis mil doscientos guién
B dos (26,200-B2), Paginas ciento cincuenta y seis pleca ciento sesenta y uno
(156/161), Tomo ochocientos cincuenta y ocho guion B dos (858-B2), del Libro
Segundo de Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de
Managua; D) Escritura Publica Namero __ (__), Poder Especial, autorizado
en la ciudad de Managua, a las ____ante los oficios notariales de __ , un
testimonio de la cual se encuentra inscrito (a quien en lo sucesivo se
denominard como EL ACREEDOR); , mayor de edad, [estado civil],
[profesién], del domicilio de , Cédula de identidad numero (a
quien en lo sucesivo se denominara como EL DEUDOR); mayor de
edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de , Cédula de identidad
namero (a quien en lo sucesivo se denominara como EL GARANTE,
y , mayor de edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de ,
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cédula de identidad namero (a quien en lo sucesivo se denominara
como EL FIADOR SOLIDARIO); hemos convenido en celebrar el presente
CONTRATO DE MUTUO GARANTIZADO CON GARANTIA MOBILIARIA Y
FIANZA SOLIDARIA el cual, se regira de conformidad con las siguientes
clausulas:

Primera: CONFESION DE LA DEUDA. MONTO Y PLAZO: [EL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de cérdobas (C$ ), equivalente -en dolares
estadounidenses- a la cantidad de dolares de los Estados Unidos de
América (US$ ), segun tipo de cambio oficial al dia de hoy establecido
por el Banco Central de Nicaragua, cantidad que confiesa recibir en este acto y
que destinard para JIEL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de dolares de los Estados Unidos de América
(US$ ), cantidad que confiesa recibir en este acto y que destinara para

]

[EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
(__) contado a partir de esta fecha, por medio de una sola cuota de
capital e intereses incluidos, de __ cordobas (C$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefialado,[EL DEUDOR se obliga a pagar la
cantidad antes referida en un plazo de (__) contado a partir de esta
fecha, por medio de una sola cuota de capital e intereses incluidos, de
___dolares de los Estados Unidos de América (US$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefialado.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
( ) contado a partir de esta fecha, por medio de ( )
cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales, consecutivas vy
niveladas, de principal e intereses incluidos, de cordobas (C$ )
cada una. EIl primer pago lo efectuard& EL DEUDOR el dia . Los
siguientes pagos se efectuaran en la periodicidad convenida los dias
correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de
pago cayere en dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida
en un plazo de ( ) contado a partir de esta fecha, por medio de
( ) cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales,
consecutivas y niveladas, de principal e intereses incluidos, de
délares de los Estados Unidos de América (US$ ) cada una. EIl primer
pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se
efectuaran en la periodicidad convenida los dias correspondientes a cada
mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en dia
inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el ANEXO | Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
( ) [semanas, quincenas o meses] contado a partir de esta fecha, por
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medio de ( ) cuotas y por montos no iguales, de principal e
intereses, conforme al Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo a
este contrato y parte integral del mismo. El primer pago lo efectuard EL
DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se efectuaran en la periodicidad
convenida los dias correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en
caso que la fecha de pago cayere en dia inhabil conforme a la ley, segun se
detalla en el Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo al
presente contrato y parte integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar
la cantidad antes referida en un plazo de ( ) [semanas, quincenas o
meses] contado a partir de esta fecha, por medio de ( ) cuotas y
por montos no iguales, de principal e intereses, conforme al Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo a este contrato y parte integral del
mismo. El primer pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los siguientes
pagos se efectuaran en la periodicidad convenida los dias correspondientes a
cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en
dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen Informativo y
Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte integral del
mismo.

EL DEUDOR debera pagar en cualquiera de las Cajas establecidas en las
Sucursales, presentes o futuras, de EL ACREEDOR. Los pagos podran
efectuarse en efectivo o cheque de gerencia. EL ACREEDOR podra, a su
discrecionalidad, aceptar otro medio de pago distinto de los anteriores.

En ningan caso, el pago parcial de una cuota liberard a EL DEUDOR de su
obligacion de pagar la totalidad del monto correspondiente a la misma, ni la
aceptacion del pago modificara los términos del presente contrato.

Segunda: TASA DE COSTO EFECTIVO ANUAL: El costo financiero del
presente crédito resulta de sumar los siguientes componentes siendo éstos las
Unicas cantidades que EL DEUDOR estara obligado a pagar:

) Intereses: EL DEUDOR reconocera a favor de EL ACREEDOR, por el crédito
recibido, una tasa de interés corriente anual y fija del por ciento
( %), calculada sobre saldo deudor. El afio se calculara sobre 360 dias. En
caso de mora, la cual se producira por el simple retraso en el cumplimiento de
sus obligaciones, EL DEUDOR pagard a EL ACREEDOR, una tasa de interés
moratorio anual, sobre saldo vencido, del cincuenta por ciento (50%) de la tasa
de interés corriente pactada, sobre las sumas vencidas, contados desde el inicio
de la mora hasta su total cumplimiento. EL DEUDOR es advertido que incumplir
el presente crédito origina mayores pagos de intereses y comisiones, ademas de
ser reportado negativamente en la Central de Riesgos.

I) Comisiones y Gastos: EL DEUDOR es informado y acepta pagar, en forma
adicional a las cuotas mensuales de capital e intereses arriba sefaladas, las
siguientes cantidades:

d) Comision de Cierre: una cantidad Unica equivalente al (%) del
monto del presente contrato, la cual serd pagada por EL DEUDOR |[al
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momento del desembolso] [en forma diferida y por parte iguales, y se reflejara
en el monto de la(s) cuota(s) a ser pagadas posteriormente por EL DEUDOR].

e) Gastos Legales: una cantidad Unica de - [Cérdobas] [Dolares] (C$
/U$), la cual serd pagada por EL DEUDOR mediante un pago Unico que se
deducira del monto a ser desembolsado a éste. En concepto arancel o costo
de inscripcion registral de la(s) garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio
del presente documento.

Correspondera a EL DEUDOR el pago de los siguientes gastos legales:

El arancel o costo de inscripcion registral de la(s) cancelacion(es) de la(s)
garantia(s) mobiliaria(s) una vez que cualquier saldo deudor bajo este contrato
hubiere sido cancelado a favor de EL ACREEDOR. EI monto de los aranceles
correspondientes son determinados por la Ley N° 920, “Ley de Tasas de los
Registros Publicos del Sistema Nacional de Registro” (La Gaceta, Diario
Oficial N° 241 del 18 de diciembre de 2015). Cualquier enmienda a la misma
guedara automaticamente incorporada al presente contrato.

En caso de ejecucion de la garantia, por cualquier via que fuere, los gastos
notariales o judiciales resultantes de la misma, incluyendo, pero no limitado a
éstos, costos notariales por: i) levantamiento de acta de requerimiento de
pago; ii) entrega temporal y costo de conservacion de bien(es) gravado(s) con
garantia mobiliaria a favor de EL ACREEDOR; iii) escritura de dacién en pago
a favor de EL ACREEDOR Yy su inscripcion registral.

f) Gastos por afiliacién a Péliza Colectiva de Sequro de Vida de Saldo Deudor:
una cantidad Unica de (Cs ), la cual se reflejard en el monto de
las cuotas a ser pagadas. El costo de afiliacion sera el reflejado en este
contrato. En caso que el monto desembolsado se pagara en una cuota Unica
la presente afiliacion se deducira de los fondos desembolsados.

El detalle de las tasas de intereses corriente y moratoria, comisiones y gastos
que correran por cuenta de EL DEUDOR, conforme quedaron establecidas
precedentemente, se lista también en el anexo a este contrato y parte integral e
indivisible del mismo, identificado como Resumen Informativo y Calendario de
Pagos, debidamente firmado por las partes contratantes en sefal de
aceptacion. Una copia de este documento es entregada a EL DEUDOR junto
con una copia del presente contrato, constituyendo ambos documentos un todo
invisible. Por su caracter puramente informativo, este anexo contendra las
mismas comisiones y gastos contenidos en este contrato

Tercera: GASTOS DE COBROS PRE-JUDICIALES: En caso que EL DEUDOR
incurriere en mora de treinta dias calendario y EL ACREEDOR decidiere remitir el
expediente de EL DEUDOR a cobro pre-judicial, EL DEUDOR reconocera y
pagara a EL ACREEDOR los honorarios de abogados y gestores externos en que
incurriere EL ACREEDOR para la gestion de cobro pre-judicial correspondiente,
los que podran ser de hasta el diez por ciento (10%) del saldo deudor
recuperado.- Dichos gastos deberan ser el resultado de gestiones de cobro pre-
judicial efectivamente realizadas por los abogados teniendo presente la cuantia
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del saldo deudor; ubicacion de EL DEUDOR; gestiones de recuperacion y
colaboracion mostrada por EL DEUDOR.- En ningin caso EL ACREEDOR
retendra, en su propio beneficio, los gastos incurridos en tal concepto.- A solicitud
de EL DEUDOR, EL ACREEDOR presentara a éste evidencia documental de
tales gastos, los que deben ser coincidentes con los gastos trasladados a EL
DEUDOR.- Adicionalmente, en caso que el expediente fuere remitido al cobro
judicial, EL DEUDOR reconocera a EL ACREEDOR, los gastos legales por la
cuantia que resultare de la recuperacion judicial, incluyendo costas procesales y
honorarios legales.

Cuarta: MANTENIMIENTO DE VALOR: En caso que el presente crédito
hubiere sido pactado en moneda cordoba con mantenimiento de valor, EL
DEUDOR entiende y acepta que el mismo estara sujeto a mantenimiento de
valor con respecto al délar de los Estados Unidos de América. Por lo anterior,
EL DEUDOR se obliga a pagar cualquier incremento en el pago que le
corresponda por deslizamiento o devaluacion que sufra la moneda cérdoba con
respecto al délar de los Estados Unidos de América, segun tipo de cambio
oficial establecido por el Banco Central de Nicaragua a la fecha del
cumplimiento de cada pago pactado. El tipo de cambio oficial aplicado puede
ser consultado, por EL DEUDOR, en la pagina web de dicha institucion o en
cualquiera de las sucursales de EL ACREEDOR. La presente disposicion no se
aplicara en caso que el presente crédito hubiese sido pactado en cérdobas sin
mantenimiento de valor.-

Quinta: PAGO ANTICIPADO Y AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS: EL
DEUDOR, en cualquier momento, podra efectuar pagos acelerados sobre las
cuotas futuras que deba pagar a EL ACREEDOR, con la consecuente
disminucién en los saldos segun corresponda. EL DEUDOR tendra derecho a ser
informado del nuevo saldo deudor resultante como consecuencia de haber
efectuado cualquier pago acelerado a las cuotas que sea en deber. De igual
forma, EL DEUDOR podréa optar por la cancelacion total y anticipada del presente
crédito, sin sujecion a ningun tipo de penalizacion por parte de EL ACREEDOR.
En tal supuesto, EL DEUDOR debera pagar Unicamente los intereses que se
hubieren devengado a la fecha efectiva del pago. EL ACREEDOR se reserva el
derecho de requerir informacién documental sobre el origen de los fondos del
pago anticipado.

Sexta: IMPUTACION DE PAGOS: EL DEUDOR acepta que todo pago que
efectie a EL ACREEDOR bajo el presente crédito se imputara en el siguiente
orden: i) gastos que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
ii) comisiones que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
iil) a los intereses moratorios que pudieran existir; iv) a los intereses corrientes
adeudados; iv) al mantenimiento de valor; v) a la amortizacion al principal.

En cualquier momento, EL DEUDOR tendra derecho a solicitar —a EL
ACREEDOR- informacién relativa al estado de cumplimiento del presente
contrato, incluyendo la informacion de sus saldos deudores y de los conceptos a
gue se hayan aplicado los pagos efectuados por él.
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En caso de duda o inconformidad sobre la correcta u oportuna aplicacion de sus
pagos, EL DEUDOR es invitado a formular su consulta, queja o reclamo en la
sucursal de EL ACREEDOR donde celebro el presente contrato y/o efectia
ordinariamente sus pagos. EL ACREEDOR estara obligado a atender su reclamo
dentro del plazo establecido en la Ley No. 842, Ley de Proteccion de los
Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias y su Normativa, o en
cualquier otro plazo futuro sefialado por la ley. Cada pago efectuado por EL
DEUDOR se documentara con recibos emitidos por EL ACREEDOR.

Séptima: VENCIMIENTO ANTICIPADO: EL DEUDOR entiende y acepta que
EL ACREEDOR podra dar por vencido el plazo del Mutuo aqui otorgado y
exigir el inmediato y total pago de la suma adeudada, sin necesidad de
requerimiento alguno, judicial o extrajudicial, pudiendo reclamar el pago total de
lo adeudado, los dafios y perjuicios, los gastos, tramites y honorarios causados
para hacerle cumplir con sus obligaciones, en caso que EL DEUDOR cayere en
una o Vvarias de las siguientes situaciones: a) En caso de mora o
incumplimiento de cualquier obligacion bajo el presente contrato; b) Por
cualquier declaracion hecha por EL DEUDOR a EL ACREEDOR que resultare
ser falsa, engafiosa o maliciosa; c) Por destinar los fondos desembolsados por
EL ACREEDOR para fines distintos de los establecidos en este contrato o para
la comision de cualquier actividad ilicita, incluyendo lavado de dinero y/o
financiamiento al terrorismo; d) Por quiebra, insolvencia o concurso de
acreedores de EL DEUDOR; e) Por el mero hecho de que un tercero entablare
ejecucion judicial en contra de EL DEUDOR vy dicha ejecucion, a juicio de EL
ACREEDOR, afectare su capacidad para honrar el presente contrato; f) Por no
comunicar inmediatamente por escrito a EL ACREEDOR de cualquier
circunstancia o hecho que, de acuerdo al buen juicio de EL ACREEDOR,
pudiera tener un efecto adverso en la capacidad de pago de parte de EL
DEUDOR, o en su habilidad de cumplir fielmente con todas las obligaciones
contenidas en el presente contrato; g) Si hubieren claros indicios de
operaciones inusuales o sospechosas realizadas por EL DEUDOR (inclusive
con fondos propios) que induzcan a presumir la comision del delito de lavado
de dinero y de otras actividades ilicitas, incluida la del terrorismo y proliferacion
de destruccion de armas masivas; h) Si EL DEUDOR ocultare su domicilio 0 no
pudiere ser localizado en el domicilio sefialado, y/o cambiare la direcciéon de su
domicilio y no fuere notificada la misma a EL ACREEDOR o, cuando habiendo
informado sobre la nueva direccién, fuere imposible ubicarla; i) Si EL DEUDOR
fuere privado de su libertad en ocasion de la investigacion de delitos o faltas
que afecten su capacidad de pago; j) Por deterioro de la solvencia econémica
de EL DEUDOR, motivado por adeudos contraidos que afecten su capacidad
de pago; k) Por la negativa de EL DEUDOR a tomar y/o renovar la poliza
requerida por EL ACREEDOR y/o endosarla en garantia a favor de éste, en su
caracter de primer beneficiario de la misma; |I) Por destruccion, deterioro o
pérdida de la garantia si ésta no fuere sustituida por otra de igual valor a
satisfaccion de EL ACREEDOR; m) Por la negativa de EL DEUDOR a exhibir el
bien gravado en garantia a requerimiento de EL ACREEDOR, para fines de
inspeccion o avalto; n) Por efectuar con terceros negocios juridicos sobre los
bienes gravados sin el consentimiento del acreedor.
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Es expresamente convenido que EL DEUDOR estara asistido del mismo
derecho para terminar unilateralmente el presente contrato, en caso que EL
ACREEDOR incumpliere cualquiera de sus obligaciones establecidas en el
mismo. En tal supuesto, EL DEUDOR debera cancelar en forma inmediata el
saldo deudor que hubiere a su cargo y que apareciere reflejado en la
contabilidad de EL ACREEDOR, con los intereses devengados a la fecha y sin
incurrir en ningun tipo de penalizacion por terminacion anticipada del contrato.

Octava: DOMICILIOS: EL DEUDOR y EL GARANTE (si lo hubiere) para
cualquier efecto juridico, incluyendo cualquier accion prejudicial o judicial que
deba promover EL ACREEDOR en su contra como consecuencia del
incumplimiento del presente contrato, sefalan los siguientes domicilios,
respectivamente:

Domicilio de EL DEUDOR:

Domicilio de EL GARANTE:

EL DEUDOR y EL GARANTE declaran ser éste su lugar habitual de residencia
y el que usa en todos sus contratos y negocios. EL DEUDOR y EL GARANTE
aceptan como valida cualquier notificacion, judicial o extrajudicial, que les haga
EL ACREEDOR en la dultima direccion de sus domicilios sefialadas
precedentemente.

EL DEUDOR y EL GARANTE entienden y aceptan que los jueces respectivos
de los domicilios arriba sefialados seran competentes para conocer de las
acciones que EL ACREEDOR promueva en su contra. Asimismo, entienden y
aceptan que, en caso que la demanda excediere la cuantia del juez antes
referido, debera conocer el juez superior jerarquico de aquél, en atencion a la
cuantia y territorialidad de la demanda. Todo lo anterior, conforme lo
establecido en el articulo 84 de la Ley 561 “Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”.

EL DEUDOR y EL GARANTE se obligan a notificar por escrito a EL
ACREEDOR cualquier cambio en sus respectivos domicilios, en un plazo no
mayor de cinco dias habiles después de ocurrido éste.

Novena: CONSTITUCION DE GARANTIA MOBILIARIA PRE-CONSTITUIDA
Y SIN DESPLAZAMIENTO POSESORIO: En este acto, [EL DEUDOR] [EL
GARANTE], para garantizar el pago de los saldos deudores, principal, intereses,
comisiones, gastos, , honorarios y costas procesales que pudieren resultar del
incumplimiento del presente contrato, constituye a favor de EL ACREEDOR,
GARANTIA MOBILIARIA sobre los derechos o bienes muebles que identifica en
forma individual en el Anexo | de este contrato, el cual, debidamente suscrito por
las partes contratantes, sera tenido como parte integral e indivisible del presente
contrato.- Dichos bienes seran adquiridos por [EL DEUDOR] [EL GARANTE] con
los fondos desembolsados bajo el presente contrato, segun factura proforma
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namero emitida, con fecha , por la entidad comercial

Los bienes o derechos descriptos en dicho Anexo tienen un valor] [de
(Cs ) cordobas]. Cantidad que responde por el principal, intereses, demas
conceptos arriba expresados.

El plazo de la garantia coincidira con el plazo del presente contrato; salvo cuando
se produjere un incumplimiento de la obligacién, en cuyo caso, esta garantia
subsistira hasta la total cancelacién de cualquier saldo deudor emergente del
presente contrato.

[EL DEUDOR] [EL GARANTE PRENDARIO], sin perjuicio de cualquier otra
disposicion que resultare de la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias, se
obliga especialmente: i) A ejercer cuidado razonable sobre los bienes y derechos
en garantia y preservarlos, evitando su pérdida o deterioro; ii) A abstenerse de
desplazar o trasladar los bienes gravados hacia un lugar distinto de donde se
encuentran actualmente, siendo tal lugar el
siguiente: :

iii) A informar por escrito a EL ACREEDOR sobre cualquier dafio que
disminuyere, de manera importante o permanente, el valor del derecho, bien o
bienes dados en garantia mobiliaria, debiendo hacerlo dentro de un plazo no
mayor de cuarenta y ocho horas de ocurrido tal evento; iv) A suspender el
ejercicio de sus derechos cuando EL ACREEDOR, en caso de incumplimiento,
haya requerido de pago; v) A permitir inspecciones en el lugar donde se
encontrare el derecho o bien gravado y a cumplir con todas las medidas de
control que EL ACREEDOR para asegurar el uso apropiado del bien o bienes
gravados, su calidad, cantidad o estado de conservacion; vi) A abstenerse de
constituir garantia mobiliaria a favor de terceros sobre los derechos o bienes
gravados por este contrato a favor de EL ACREEDOR; vii) A abstenerse de
celebrar cualquier tipo de contrato (incluyendo traspasos a terceros) sobre el
derecho bien o derecho gravado los cuales quedan terminantemente prohibidos;
viii) A que en caso cambiare de domicilio, informar por escrito a EL ACREEDOR,
sefialando la nueva direccion; vii) A reconocer que el priviegio del EL
ACREEDOR se extiende a la indemnizacién proveniente en caso de expropiacion
o de siniestro; viii) A que la presente garantia mobiliaria se rija, supletoriamente,
por la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias.- ix) A asumir en forma exclusiva
los gastos concernientes a la cancelacion de este crédito, lo mismo que su
inscripcién si procediere conforme a la ley; x) Que para los efectos de garantia
del capital, intereses, dafios y perjuicios, gastos, honorarios y costas, el
derecho o bien gravado respondera hasta por otro tanto del monto del limite del
crédito; xi) Que para la ejecucién se tendra como justiprecio del mismo el valor
que EL ACREEDOR sefialare, previa valoracion de perito, hecho que debera
constar en el expediente correspondiente; xii) Al derecho de pedir la reduccién
de la garantia por causa de realizar abonos que disminuyan el saldo deudor;
xiii) Si al momento de la adjudicacion el derecho o bien gravado no cubre el
monto adeudado, EL ACREEDOR podra perseguir cualquier otro bien de EL
DEUDOR; xiv) [EL DEUDOR] [EL GARANTE], acepta en este acto el
nombramiento que se le hace como depositario de los bienes gravados que
permanezcan en Su posesion, asumiendo expresamente todas las
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responsabilidades y deberes provenientes y consecuentes del ejercicio del cargo
de depositario.-

De igual forma, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] entiende y acepta que la
constitucién de la presente garantia mobiliaria debera ser objeto de publicidad,
para lo cual, EL ACREEDOR procedera a la inscripcion registral de la misma,
en el registro publico de garantias mobiliarias; salvo que la Ley N° 936, hubiere
instituido un mecanismo especial de publicidad, en cuyo caso, se observara tal
procedimiento. Bajo ninguna circunstancia EL DEUDOR EL GARANTE podran
constituir garantia mobiliaria de segundo grado a favor de terceras personas,
como tampoco prevalecer de cualquier demora en la inscripcion o publicidad de
la presente garantia mobiliaria para inscribir la misma a favor de terceras
personas.

Decima:(TRANSFORMACION DE LA GARANTIA) [EL DEUDOR] [EL
GARANTE] acepta que, a criterio discrecional de EL ACREEDOR, la presente
garantia mobiliaria sin desplazamiento posesorio, pueda transformarse en una
garantia mobiliaria con desplazamiento posesorio; en cuyo caso, a solicitud de
EL ACREEDOR, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] acepta entregar —a EL
ACREEDOR- la tenencia del bien u objeto gravado en garantia, en la direccion
sefialada por éste y durante la vigencia del presente crédito hasta la
cancelacién de cualquier saldo deudor bajo el mismo. En tal supuesto, EL
ACREEDOR conservara su derecho de preferencia, el cual se retrotraera al
momento de constitucion y publicidad de la garantia.

Undécima: ENDOSO DE POLIZA DE SEGURO DE VIDA SALDO DEUDOR :
EL DEUDOR, para garantizar adicionalmente el cumplimiento de las
obligaciones aqui contraidas, se obliga a endosar en garantia y entregar —a
favor de EL ACREEDOR- una Pdliza de Seguro de Vida de saldo deudor,
tomada con la Sociedad de Seguros de su entera eleccion (siempre que se
ésta se encuentre debidamente autorizada, supervisada y regulada bajo las
leyes nicaraguienses); bajo términos y condiciones que sean aceptables para
EL ACREEDOR y por un monto equivalente a la cantidad desembolsada
originalmente bajo este contrato.

8. Opciones: Para efectos de esta clausula, EL ACREEDOR ofrece a EL
DEUDOR las siguientes opciones: a) Endoso de Pdliza: Opcién I: EL
DEUDOR, a su propio costo y en cumplimiento de la obligacion contractual
de tomar un seguro de vida y de endosarlo en garantia a favor de EL
ACREEDOR, por la cantidad equivalente al monto de este contrato,
presenta a éste la Poliza de Seguro de Vida que ha tomado directamente
con la sociedad de seguros . Asimismo,
EL DEUDOR procede en este acto a endosar en garantia a favor de EL
ACREEDOR la poliza antes referida, entregando también los documentos
que hacen constar dicho acto. EL DEUDOR se obliga a renovar
anualmente, a su propio costo, la presente pdliza y a endosarla en garantia
a favor de EL ACREEDOR mientras subsista cualquier saldo deudor a su
cargo bajo el presente contrato.- Opcién Il: EL DEUDOR, a su propio costo
y en cumplimiento de la obligacion contractual de tomar un seguro de vida y
de endosarlo en garantia a favor de EL ACREEDOR por la cantidad
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equivalente al monto de este contrato, decide hacer uso de la facilidad
brindada por EL ACREEDOR, adhiriéndose a la pdliza colectiva de seguro
de vida que EL ACREEDOR ha contratado con la institucién
, para facilitar el cumplimiento de la
presente obligacion. Asimismo, EL DEUDOR procede en este acto a
endosar en garantia a favor de EL ACREEDOR la pdliza antes referida,
entregando también los documentos que hacen constar dicho acto. EL
DEUDOR se obliga a renovar anualmente, a su propio costo, su afiliacion a
la presente pdliza y a endosarla en garantia a favor de EL ACREEDOR
mientras subsista cualquier saldo deudor a su cargo bajo el presente
contrato. EL DEUDOR confiesa recibir en este acto los documentos
relativos a la Pdliza de Seguro a la que se adhirié voluntariamente descrita
en el numeral precedente. Esta obligacion de entrega de la pdliza, solo
corre a cargo de EL ACREEDOR cuando EL DEUDOR no hubiere tomado
directamente su propia péliza con su Sociedad de Seguros.- Opcidn
Elegida: EL DEUDOR en este acto elige la opcion [I] [lI;

9. Beneficiario: Que EL DEUDOR debera nombrar como primer y unico
beneficiario de dicha pdliza, con caracter irrevocable, a EL ACREEDOR
para que en caso de siniestro, la Sociedad de Seguros le pague
directamente a EL ACREEDOR el saldo insoluto del presente contrato a la
fecha del siniestro, sin necesidad de gestion alguna y/o autorizacion de EL
DEUDOR;

10. Autorizacion para cobro del Seguro: Que como consecuencia del endoso de
la Pdliza de Seguro arriba indicada, EL ACREEDOR debera quedar
facultado en dicha Pdliza para que, en caso de siniestro o muerte de EL
DEUDOR, pueda aquél reclamar —como primer beneficiario-, el pago total
de la indemnizaciéon hecha por la Sociedad de Seguros, mismo que sera
aplicado a la cancelacibn de las obligaciones pendientes de pago,
resultantes del presente contrato. En caso que quedare un remanente, la
Compafiia Aseguradora, previa autorizacion de parte de EL ACREEDOR,
podra entregar el saldo a los segundos beneficiarios designados por EL
DEUDOR en la Pdliza;

11.Arreglos con la Asequradora: Que por lo anterior, EL ACREEDOR se
constituye, en su caracter de primer beneficiario de la Pdliza, en el Unico y
exclusivo representante de EL DEUDOR para los efectos de reclamos y
negociaciones con la Sociedad de Seguros, relativas al cumplimiento -por
parte de la misma-, de los términos de la Pdliza en mencion; por lo que,
desde este momento, EL DEUDOR acepta cualquier resoluciéon que se
derive de las gestiones de reclamo llevadas a efectos por EL ACREEDOR
con la Sociedad de Seguros;

12.Costo de la Pdliza: [Opcion I: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por
la Opciodn |, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la poliza de seguro y de sus sucesivas renovaciones seran
asumidas y pagada directamente por EL DEUDOR a la Sociedad de
Seguros, entendiéndose que no formaran parte del presente
financiamiento]. [Opcioén Il: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por la
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Opcidn I, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la pdliza sera el establecido en la clausula segunda de este
contrato,

13.Negativa de la Aseguradora: Que la negativa de la Sociedad Aseguradora a
a aceptar la cesion o endoso de la poliza dada en garantia a EL
ACREEDOR, facultard a éste a dar por terminado anticipadamente el
presente contrato y a exigir la cancelacion inmediata de las obligaciones
pendientes de pago.

14.Gastos Funerarios: EL DEUDOR acepta que el gasto funerario, contenido
como beneficio adicional de la pdliza, sea pagado al beneficiario nombrado
por EL DEUDOR y en caso de no existir ningun beneficiario EL ACREEDOR
se reserva el derecho de elegir a quien demuestre haber asumido los
gastos de sepelio.-

Duodécima: ESTIPULACIONES GENERALES: Las partes contratantes
convienen:

6. Anulacion Parcial: EL DEUDOR acepta que la eventual nulidad judicial de
alguna clausula del presente contrato no invalidara el resto del contrato ni
sera impedimento para exigir el cumplimiento de las obligaciones o la
ejecucion de las garantias contenidas en el mismo.

7. No Renuncia de Derechos: EL DEUDOR acepta que el hecho de que EL
ACREEDOR no exija el exacto cumplimiento de las obligaciones pactadas
en este contrato, no implica, ni podra reputarse, como una modificacion,
aceptacion o renuncia a los términos, condiciones y derechos aqui
acordados.

8. Enmiendas: El presente contrato no podra ser modificado unilateralmente
por ninguna de las partes contratantes. Asimismo, en ningdn caso se
producird la enmienda tacita del presente contrato requiriéndose de un
acuerdo expreso y escrito, el cual, debera contener un nuevo y detallado
calendario de pago, en caso que la enmienda contractual afectare el
existente.

9. Reclamos: EL DEUDOR confiesa haber sido informado del derecho legal
que le asiste para presentar reclamos a EL ACREEDOR por los servicios
financieros brindados por éste, y a obtener respuestas oportunas por
reclamos derivados de cobros indebidos o por las disposiciones
contenidas en las leyes y regulaciones pertinentes, asi como en el
presente contrato. En caso de no obtener respuesta oportuna o favorable
de EL ACREEDOR, Contacto para reclamo en Financiera Fundeser,
Primera Instancia: Oficial de Atencién al Usuario / Darling Mazziel
Fonseca Alfaro Email: reclamos@financierafundeser.com.ni Pagina web:
www.financierafundeser.com.ni Teléfono: 22681152 Direccion: 102 Calle
S.0. No. 304. Frente al Hotel Mansion Teodolinda, Bolonia. Managua,
Nicaragua. EL DEUDOR podra presentar su reclamo administrativo ante
la direccion de atencidon a las personas usuarias de servicios financieros
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de la Superintendencia de Bancos (SIBOIF), érgano regulador y
supervisor de EL ACREEEDOR. Contacto para reclamo ante la SIBOIF
Segunda Instancia: Directora de Atencidbn a Usuarios de Servicios
Financieros Email: atencionausuarios@siboif.gob.ni  Pagina web:
www.siboif.gob.ni Teléfono: 2265-1555 Direccion: Edificio SIBOIF. Km. 7
Carretera Sur. Managua, Nicaragua.

10.Cesion: Que en cualquier momento el presente crédito podra ser cedido por

EL ACREEDOR, en garantia o en propiedad, a favor de cualquier persona,
natural o juridica, siendo expresamente entendido y convenido: i) que de
conformidad con el articulo 34 de la Ley N° 936, Ley de Garantias
Mobiliarias, no se requerird de la notificacion a EL DEUDOR cuando el
presente contrato de crédito y su(s) garantia(s) mobiliaria(s) hubieren sido
cedidas en garantia; salvo que EL ACREEDOR cedente asi lo hubiere
convenido con EL ACREEDOR cesionario o cuando este Ultimo asumiere la
custodia y administracion del crédito cedido; circunstancias que, de ser
pactadas, serdn dadas a conocer a EL DEUDOR por cualquier medio de
comunicacién escrito, incluyendo correo ordinario o certificado o correo
electronico; ii) que de producirse la referida notificacion, cualquier saldo
deudor deberéa ser pagado a EL ACREEDOR cesionario, sin que en ningun
caso dicha cesion modifique los términos y condiciones del presente
contrato; iii) que pendiente la comunicacion que se haga a EL DEUDOR
cualquier pago que éste efectie al acreedor original se tendra por bueno y
tendra un efecto liberatorio. De conformidad con la Ley, la cesion debera ser
objeto de inscripcion registral cuando no estuviere sujeta a ninguna otra
forma de publicidad especial.

Décima Tercera: CONFESIONES: EL DEUDOR declara:

4.

Informacién Precontractual: EL DEUDOR confiesa haber sido debidamente
informado por EL ACREEDOR, en forma clara, completa, oportuna y
adecuada, sobre los alcances y consecuencias de los servicios financieros
contratados bajo el presente documento. En particular, EL DEUDOR confiesa
haber recibido previamente el formulario contractual y la informacién relativa a
tasas de interés, comisiones y gastos que resultaran de la celebracion de este
contrato.

Recibo de Ejemplar del Contrato: EL DEUDOR confiesa recibir en este acto,
de EL ACREEDOR y de manera totalmente gratuita, un tanto del mismo
tenor del presente contrato y de sus anexos. Sin perjuicio de lo anterior, en
caso de pérdida o destruccion del tanto facilitado a EL DEUDOR, éste
tendra derecho a reclamar y obtener prueba documental que le permita
acreditar la suscripcion del presente contrato. En tal supuesto, EL
ACREEDOR podra establecer una tasa por la facilitacion de esta segunda
copia del contrato, segun el tarifario establecido y vigente al momento de la
solicitud.

Confesién de haber recibido Resumen Informativo: EL DEUDOR confiesa
haber recibido copia del Resumen Informativo referido en las clausulas
precedentes, el cual le fue entregado para su lectura, que se absolvieron
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sus dudas y que firma con conocimiento pleno de las condiciones
establecidas en dicho documento y en el presente contrato.

Décima Cuarta: EJECUCION DE LAS GARANTIAS MOBILIARIAS: EL
ACREEDOR, EL DEUDOR y EL GARANTE convienen en que, en caso de ser
necesaria la ejecucion de la(s) garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio del
presente contrato, EL ACREEDOR tendra que solicitar la realizacion judicial de
la(s) garantia(s) mobiliaria(s);

Décima Quinta: FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL: EL FIADOR
SOLIDARIO E INCONDICIONAL, para garantizar adicionalmente cualquier
obligacion de pago de capital, intereses, comisiones, , costas procesales,
gastos de cobranza y recuperacion judicial, honorarios y cualquier otro gasto
que se deriven del presente contrato, constituye a favor de EL ACREEDOR
FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL en respaldo de las obligaciones
asumidas por EL DEUDOR. Para tales efectos, EL FIADOR SOLIDARIO E
INCONDICIONAL declara que conoce y acepta como propias las obligaciones,
estipulaciones y renuncias hechas por EL DEUDOR y garantiza con la
responsabilidad de su firma y con todos sus bienes, presentes y futuros, el
estricto y fiel cumplimiento que dara EL DEUDOR a todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el presente contrato, cualquiera fuere su monto o
causa.

Asimismo, EL FIADOR SOLIDARIO reconoce el derecho que asiste a EL
ACREEDOR a perseguir indistintamente los bienes de EL FIADOR
SOLIDARIO, sin tener que perseguir de primero los bienes de EL DEUDOR;
asi como el derecho que asiste a EL ACREEDOR a reclamar a EL FIADOR
SOLIDARIO la totalidad del saldo deudor.

EL FIADOR SOLIDARIO expresamente conviene que esta fianza no se
considerara extinguida, ni perjudicada en forma alguna, por el hecho que EL
ACREEDOR conceda prorrogas o esperas a EL DEUDOR, pues la presente
fianza solidaria e incondicional subsistirA mientras las obligaciones
garantizadas no hayan sido canceladas totalmente sea por principal, intereses,
comisiones, costas y gastos de cobranza y cobro judicial.

De igual forma, EL FIADOR SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion del
caracter solidario e incondicional de la presente fianza en caso que EL
ACREEDOR aceptare la constitucion, simultanea o posterior, de otras fianzas
adicionales para responder parcial o totalmente por el cumplimiento de las
obligaciones resultantes del presente contrato. Asimismo, EL FIADOR
SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion de la presente FIANZA SOLIDARIA
E INCONDICIONAL en caso que EL ACREEDOR cediere sus derechos
crediticios a un tercero en la forma establecida en el presente contrato.

Décima Sexta: RENUNCIAS. EL DEUDOR y EL GARANTE, sin perjuicio de
los derechos que le(s) asistan bajo la Ley de Proteccion de los Derechos de las
Personas Consumidoras y Usuarias, renuncia(n): a) Al requerimiento para
incurrir en mora, la que se operara sin necesidad de notificacion o
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requerimiento alguno judicial o extrajudicial, por el simple vencimiento del pago
de uno o cualquiera de los desembolsos, pudiendo en este caso EL
ACREEDOR declarar vencido el plazo de todo el crédito y reclamar el pago de
todo lo adeudado; b) Al derecho de pedir la prorroga del plazo que pudiera
corresponder por haber aceptado —EL ACREEDOR- abonos al principal,
intereses u otros cargos después del vencimiento efectuados por EL DEUDOR,
o por haber concedido un plazo, perentorio 0 no, para la cancelacion de las
cantidades vencidas; c) Al derecho de nombrar peritos y en caso de subasta de
los bienes embargados el justiprecio sera tasado por EL ACREEDOR previa
valoracion de perito, hecho que debera constar en el expediente
correspondiente; d) Al derecho de ser nombrado depositario de los bienes que
se le embarguen por falta de pago recayendo este cargo en la persona que
para tal efecto sefiale EL ACREEDOR; e) En caso de nulidad de una de las
clausulas del presente contrato, declarada judicialmente mediante sentencia
ejecutoriada, subsistiran las restantes clausulas del mismo y, por ende, las
obligaciones contenidas en el presente contrato, f) A todo caso fortuito o de
fuerza mayor, cuyos riesgos asume por imprevistos o imprevisibles que sean;
g) a los tramites de la Ejecucién de Titulos No Judiciales, confiriéndole a EL
ACREEDOR la facultad de demandar en la via que éste estime conveniente a
sus intereses; h.-) EL DEUDOR otorga a EL ACREEDOR el beneficio de
poder perseguir antes, simultaneamente o después cualquier otro bien de su
propiedad, en caso de que el valor de los bienes embargados no cubran el
monto de la deuda méas las costas judiciales conservando siempre los
privilegios y las renuncias y todas las otras estipulaciones consignadas en el
presente contrato

Décima Séptima: LEY APLICABLE: EI presente crédito se regira
supletoriamente por la Ley No. 561 “Ley General de Bancos Instituciones
Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”, por ser EL ACREEDOR una
institucion financiera  debidamente registrada ante la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). De igual forma, en lo que
hace a las garantia(s) mobiliaria(s), por la Ley N° 936, Ley de Garantias
Mobiliarias.

Décima Octava: AUTORIZACION MODELO DE CONTRATO: En
cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 35 de la Ley No. 842,"Ley de
Proteccion de los Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias” (La
Gaceta, Diario Oficial No. 129, del 11 de julio de 2013, y Norma de
Transparencia No. CD SIBOIF 796 1 AGOST30 2013, el presente modelo de
contrato ha sido autorizado el ente regulador de EL ACREEDOR, la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF.

Décima Novena: ORIGEN DE LOS FONDOS: El presente crédito [es] [no es]
financiado con fondos intermediados.

Vigésima: ACEPTACION: Las partes contratantes, es decir, EL ACREEDOR,
EL DEUDOR [EL GARANTE PRENDARIO] y EL FIADOR SOLIDARIO E
INCONDICIONAL, en sefial de aceptacién de las obligaciones y estipulaciones
contenidas en las clausulas precedentes, asi como de las garantias mobiliarias y
fianza solidaria otorgadas a favor de EL ACREEDOR,

29



Vigésima Primera: PETICION AL REGISTRADOR PUBLICO DE
GARANTIAS MOBILIARIAS: Hablan los comparecientes y dicen en el
caracter antedicho que solicitan expresamente al Registrador Publico de
Garantias Mobiliarias de este Departamento, proceda a la inscripcion de los
datos expresados en el presente documento, en los libros y asientos que
correspondan conforme a lo otorgado contenidos en el correspondiente
formulario. Firmamos en la ciudad de , en dos tantos de un
mismo tenor y fuerza probatoria, alos __ dias del mes de de dos mil

(f) Por EL ACREEDOR
Nombres y apellidos conforme cédula

(f) Por EL DEUDOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL GARANTE

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL FIADOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:
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Terce[ contrato: CONTRATO DE MUTUO GARANTIZADO CON
GARANTIA MOBILIARIA SOBRE INVENTARIO Y FIANZA SOLIDARIA

Nosotros, , mayor de edad, [estado civil, oficio, domicilio, cédula de
identidad] actuando en nombre y representacion de FINANCIERA FUNDESER,
SOCIEDAD ANONIMA, sociedad cuya existencia y representacion acredita
con los siguientes documentos: A) Escritura Publica Numero Siete (07).-
Constitucion de Sociedad Andnima y Aprobacion de Estatutos, autorizada en la
ciudad de Managua, Republica de Nicaragua, a las doce del mediodia del
diecisiete de febrero del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales del
Licenciado Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua;
un testimonio de la cual se encuentra debidamente inscrito bajo el Numero:
cuarenta y seis mil ciento cuarenta y siete guién B cinco (46,147-B5), Pagina:

cientos noventa y uno a cuatrocientos treinta y siete (191-437), Tomo: mil
doscientos sesenta y cinco guién B cinco (1265-B5), del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua.- B)
Inscripcion como Comerciante bajo el Numero 83.364, Paginas 251/254, Tomo
132 del Libro Primero de Comerciantes del Registro Publico Mercantil del
Departamento de Managua.- C) Inscripcidbn Registral de Junta Directiva
mediante Escritura Publica numero veintitrés (23), Protocolizacion de Acuerdo
de Ampliacion de La Composicion de la Junta Directiva y Protocolizacion de
Acuerdo de Nombramiento de Vigilante de Financiera Fundeser, Sociedad
Andnima.- autorizada en la ciudad de Managua, a las ocho y treinta minutos de
la mafiana del seis de junio de dos mil diecisiete ante los oficios del notario
Edmundo Castillo Salazar, un testimonio de la cual se encuentra inscrito bajo
el NUumero: treinta y dos mil doscientos guion B dos (32,200-B2), Paginas:
cuatrocientos sesenta y cinco pleca cuatrocientos setenta y nueve (465/479),
Tomo: novecientos treinta y cinco B guion dos (935- B2) del Libro Segundo de
Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua; D)
Escritura Publica Numero Veintiuno, Protocolizacion de Autorizacion de
Resolucibn de Autorizacibn para Iniciar Operaciones como Sociedad
Financiera, autorizada en la ciudad de Managua, a la una de la tarde del seis
de octubre de dos mil catorce, ante los oficios notariales del notario Licenciado
Edmundo Castillo Salazar, del domicilio y residencia de Managua, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito bajo el NUmero veintiséis mil doscientos guion
B dos (26,200-B2), Paginas ciento cincuenta y seis pleca ciento sesenta y uno
(156/161), Tomo ochocientos cincuenta y ocho guién B dos (858-B2), del Libro
Segundo de Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de
Managua; D) Escritura Pablica Namero _ (__), Poder Especial, autorizado
en la ciudad de Managua, a las ____ante los oficios notariales de __ , un
testimonio de la cual se encuentra inscrito (a quien en lo sucesivo se
denominard como EL ACREEDOR); , mayor de edad, [estado civil],
[profesion], del domicilio de , Cédula de identidad numero (a
quien en lo sucesivo se denominara como EL DEUDOR); mayor de
edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de , cédula de identidad
namero (a quien en lo sucesivo se denominard como EL GARANTE,
y , mayor de edad, [estado civil], [profesion], del domicilio de ,
cédula de identidad namero (a quien en lo sucesivo se denominara
como EL FIADOR SOLIDARIO); hemos convenido en celebrar el presente
CONTRATO PRIVADO DE MUTUO GARANTIZADO CON CONTRATO DE
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GARANTIAS MOBILIARIAS Y FIANZA SOLIDARIA el cual, se regira de
conformidad con las siguientes clausulas:

Primera: CONFESION DE LA DEUDA. MONTO Y PLAZO: [EL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de cordobas (C$ ), equivalente -en dolares
estadounidenses- a la cantidad de dolares de los Estados Unidos de
América (US$ ), segun tipo de cambio oficial al dia de hoy establecido
por el Banco Central de Nicaragua, cantidad que confiesa recibir en este acto y
que destinara para JIJEL DEUDOR
confiesa haber recibido de EL ACREEDOR, un crédito en calidad de mutuo por
la cantidad de dolares de los Estados Unidos de América
(US$ ), cantidad que confiesa recibir en este acto y que destinara para

]

[EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
(__) contado a partir de esta fecha, por medio de una sola cuota de
capital e intereses incluidos, de __ coérdobas (C$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefialado,[EL DEUDOR se obliga a pagar la
cantidad antes referida en un plazo de (__) contado a partir de esta
fecha, por medio de una sola cuota de capital e intereses incluidos, de
___délares de los Estados Unidos de América (US$ ), pagadera al
vencimiento del plazo antes sefalado.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de
( ) contado a partir de esta fecha, por medio de ( )
cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales, consecutivas Yy
niveladas, de principal e intereses incluidos, de cordobas (C$ )
cada una. El primer pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los
siguientes pagos se efectuardn en la periodicidad convenida los dias
correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de
pago cayere en dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida
en un plazo de ( ) contado a partir de esta fecha, por medio de
( ) cuotas [semanales, quincenales, mensuales], iguales,
consecutivas y niveladas, de principal e intereses incluidos, de
dolares de los Estados Unidos de América (US$ ) cada una. EIl primer
pago lo efectuard& EL DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se
efectuardn en la periodicidad convenida los dias correspondientes a cada
mes, 0 el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en dia
inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el ANEXO | Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte
integral del mismo.

EL DEUDOR se obliga a pagar la cantidad antes referida en un plazo de

( ) [semanas, quincenas o0 meses] contado a partir de esta fecha, por
medio de ( ) cuotas y por montos no iguales, de principal e
intereses, conforme al Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo a
este contrato y parte integral del mismo. EI primer pago lo efectuara EL
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DEUDOR el dia . Los siguientes pagos se efectuaran en la periodicidad
convenida los dias correspondientes a cada mes, o el siguiente dia habil, en
caso que la fecha de pago cayere en dia inh&bil conforme a la ley, segun se
detalla en el Resumen Informativo y Calendario de Pagos anexo al
presente contrato y parte integral del mismo. EL DEUDOR se obliga a pagar
la cantidad antes referida en un plazo de ( ) [semanas, quincenas o
meses] contado a partir de esta fecha, por medio de ( ) cuotas y
por montos no iguales, de principal e intereses, conforme al Resumen
Informativo y Calendario de Pagos anexo a este contrato y parte integral del
mismo. El primer pago lo efectuara EL DEUDOR el dia . Los siguientes
pagos se efectuaran en la periodicidad convenida los dias correspondientes a
cada mes, o el siguiente dia habil, en caso que la fecha de pago cayere en
dia inhabil conforme a la ley, segun se detalla en el Resumen Informativo y
Calendario de Pagos anexo al presente contrato y parte integral del
mismo.

EL DEUDOR debera pagar en cualquiera de las Cajas establecidas en las
Sucursales, presentes o futuras, de EL ACREEDOR. Los pagos podran
efectuarse en efectivo o cheque de gerencia. EL ACREEDOR podr4, a su
discrecionalidad, aceptar otro medio de pago distinto de los anteriores.

En ningun caso, el pago parcial de una cuota liberara a EL DEUDOR de su
obligacion de pagar la totalidad del monto correspondiente a la misma, ni la
aceptacion del pago modificara los términos del presente contrato.

Segunda: TASA DE COSTO EFECTIVO ANUAL: El costo financiero del
presente crédito resulta de sumar los siguientes componentes siendo éstos las
Unicas cantidades que EL DEUDOR estara obligado a pagar:

) Intereses: EL DEUDOR reconocera a favor de EL ACREEDOR, por el crédito
recibido, una tasa de interés corriente anual y fija del por ciento
( %), calculada sobre saldo deudor. El afio se calculara sobre 360 dias. En
caso de mora, la cual se producira por el simple retraso en el cumplimiento de
sus obligaciones, EL DEUDOR pagara a EL ACREEDOR, una tasa de interés
moratorio anual, sobre saldo vencido, del cincuenta por ciento (50%) de la tasa
de interés corriente pactada, sobre las sumas vencidas, contados desde el inicio
de la mora hasta su total cumplimiento. EL DEUDOR es advertido que incumplir
el presente crédito origina mayores pagos de intereses y comisiones, ademas de
ser reportado negativamente en la Central de Riesgos.

II) Comisiones y Gastos: EL DEUDOR es informado y acepta pagar, en forma
adicional a las cuotas mensuales de capital e intereses arriba sefaladas, las
siguientes cantidades:

g) Comision de Cierre: una cantidad Unica equivalente al (___%) del
monto del presente contrato, la cual serd pagada por EL DEUDOR [al
momento del desembolso] [en forma diferida y por parte iguales, y se reflejara
en el monto de la(s) cuota(s) a ser pagadas posteriormente por EL DEUDOR].
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h) Gastos Legales: una cantidad Unica de - [Cérdobas] [Délares] (C$
/U$), la cual sera pagada por EL DEUDOR mediante un pago unico que se
deducira del monto a ser desembolsado a éste. En concepto arancel o costo
de inscripcion registral de la(s) garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio
del presente documento.

Correspondera a EL DEUDOR el pago de los siguientes gastos legales:

El arancel o costo de inscripcion registral de la(s) cancelacion(es) de la(s)
garantia(s) mobiliaria(s) una vez que cualquier saldo deudor bajo este contrato
hubiere sido cancelado a favor de EL ACREEDOR. El monto de los aranceles
correspondientes son determinados por la Ley N° 920, “Ley de Tasas de los
Registros Publicos del Sistema Nacional de Registro” (La Gaceta, Diario
Oficial N° 241 del 18 de diciembre de 2015). Cualquier enmienda a la misma
quedara automaticamente incorporada al presente contrato.

En caso de ejecucidon de la garantia, por cualquier via que fuere, los gastos
notariales o judiciales resultantes de la misma, incluyendo, pero no limitado a
éstos, costos notariales por: i) levantamiento de acta de requerimiento de
pago; ii) entrega temporal y costo de conservacion de bien(es) gravado(s) con
garantia mobiliaria a favor de EL ACREEDOR; iii) escritura de dacion en pago
a favor de EL ACREEDOR vy su inscripcion registral.

i) Gastos por afiliacion a Pdliza Colectiva de Seguro de Vida de Saldo Deudor:
una cantidad Unica de (Cs ), la cual se reflejard en el monto de
las cuotas a ser pagadas. El costo de afiliacion sera el reflejado en este
contrato. En caso que el monto desembolsado se pagara en una cuota Unica
la presente afiliacion se deducira de los fondos desembolsados.

El detalle de las tasas de intereses corriente y moratoria, comisiones y gastos
que correran por cuenta de EL DEUDOR, conforme quedaron establecidas
precedentemente, se lista también en el anexo a este contrato y parte integral e
indivisible del mismo, identificado como Resumen Informativo y Calendario de
Pagos, debidamente firmado por las partes contratantes en sefial de
aceptacion. Una copia de este documento es entregada a EL DEUDOR junto
con una copia del presente contrato, constituyendo ambos documentos un todo
invisible. Por su caracter puramente informativo, este anexo contendra las
mismas comisiones y gastos contenidos en este contrato

Tercera: GASTOS DE COBROS PRE-JUDICIALES: En caso que EL DEUDOR
incurriere en mora de treinta dias calendario y EL ACREEDOR decidiere remitir el
expediente de EL DEUDOR a cobro pre-judicial, EL DEUDOR reconocera y
pagara a EL ACREEDOR los honorarios de abogados y gestores externos en que
incurriere EL ACREEDOR para la gestion de cobro pre-judicial correspondiente,
los que podran ser de hasta el diez por ciento (10%) del saldo deudor
recuperado.- Dichos gastos deberan ser el resultado de gestiones de cobro pre-
judicial efectivamente realizadas por los abogados teniendo presente la cuantia
del saldo deudor; ubicacion de EL DEUDOR; gestiones de recuperacion y
colaboracion mostrada por EL DEUDOR.- En ningun caso EL ACREEDOR
retendra, en su propio beneficio, los gastos incurridos en tal concepto.- A solicitud
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de EL DEUDOR, EL ACREEDOR presentara a éste evidencia documental de
tales gastos, los que deben ser coincidentes con los gastos trasladados a EL
DEUDOR.- Adicionalmente, en caso que el expediente fuere remitido al cobro
judicial, EL DEUDOR reconocerd a EL ACREEDOR, los gastos legales por la
cuantia que resultare de la recuperacion judicial, incluyendo costas procesales y
honorarios legales.

Cuarta: MANTENIMIENTO DE VALOR: En caso que el presente crédito
hubiere sido pactado en moneda cérdoba con mantenimiento de valor, EL
DEUDOR entiende y acepta que el mismo estara sujeto a mantenimiento de
valor con respecto al délar de los Estados Unidos de América. Por lo anterior,
EL DEUDOR se obliga a pagar cualquier incremento en el pago que le
corresponda por deslizamiento o devaluacion que sufra la moneda cérdoba con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América, segun tipo de cambio
oficial establecido por el Banco Central de Nicaragua a la fecha del
cumplimiento de cada pago pactado. El tipo de cambio oficial aplicado puede
ser consultado, por EL DEUDOR, en la pagina web de dicha institucion o en
cualquiera de las sucursales de EL ACREEDOR. La presente disposicion no se
aplicara en caso que el presente crédito hubiese sido pactado en cérdobas sin
mantenimiento de valor.-

Quinta: PAGO ANTICIPADO Y AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS: EL
DEUDOR, en cualquier momento, podra efectuar pagos acelerados sobre las
cuotas futuras que deba pagar a EL ACREEDOR, con la consecuente
disminucion en los saldos segun corresponda. EL DEUDOR tendra derecho a ser
informado del nuevo saldo deudor resultante como consecuencia de haber
efectuado cualquier pago acelerado a las cuotas que sea en deber. De igual
forma, EL DEUDOR podra optar por la cancelacion total y anticipada del presente
crédito, sin sujecion a ningun tipo de penalizacion por parte de EL ACREEDOR.
En tal supuesto, EL DEUDOR debera pagar Unicamente los intereses que se
hubieren devengado a la fecha efectiva del pago. EL ACREEDOR se reserva el
derecho de requerir informacion documental sobre el origen de los fondos del
pago anticipado.

Sexta: IMPUTACION DE PAGOS: EL DEUDOR acepta que todo pago que
efectie a EL ACREEDOR bajo el presente crédito se imputara en el siguiente
orden: i) gastos que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
i) comisiones que pudieren proceder conforme a lo estipulado en este contrato;
ii) a los intereses moratorios que pudieran existir; iv) a los intereses corrientes
adeudados; iv) al mantenimiento de valor; v) a la amortizacion al principal.

En cualquier momento, EL DEUDOR tendra derecho a solicitar —a EL
ACREEDOR- informaciéon relativa al estado de cumplimiento del presente
contrato, incluyendo la informacion de sus saldos deudores y de los conceptos a
gue se hayan aplicado los pagos efectuados por él.

En caso de duda o inconformidad sobre la correcta u oportuna aplicacion de sus
pagos, EL DEUDOR es invitado a formular su consulta, queja o reclamo en la
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sucursal de EL ACREEDOR donde celebrd el presente contrato y/o efectia
ordinariamente sus pagos. EL ACREEDOR estara obligado a atender su reclamo
dentro del plazo establecido en la Ley No. 842, Ley de Proteccion de los
Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias y su Normativa, o en
cualquier otro plazo futuro sefialado por la ley. Cada pago efectuado por EL
DEUDOR se documentara con recibos emitidos por EL ACREEDOR.

Séptima: VENCIMIENTO ANTICIPADO: EL DEUDOR entiende y acepta que
EL ACREEDOR podra dar por vencido el plazo del Mutuo aqui otorgado y
exigir el inmediato y total pago de la suma adeudada, sin necesidad de
requerimiento alguno, judicial o extrajudicial, pudiendo reclamar el pago total de
lo adeudado, los dafios y perjuicios, los gastos, tramites y honorarios causados
para hacerle cumplir con sus obligaciones, en caso que EL DEUDOR cayere en
una o Vvarias de las siguientes situaciones: a) En caso de mora o
incumplimiento de cualquier obligacibn bajo el presente contrato; b) Por
cualquier declaracion hecha por EL DEUDOR a EL ACREEDOR que resultare
ser falsa, engafiosa o maliciosa; c) Por destinar los fondos desembolsados por
EL ACREEDOR para fines distintos de los establecidos en este contrato o para
la comision de cualquier actividad ilicita, incluyendo lavado de dinero y/o
financiamiento al terrorismo; d) Por quiebra, insolvencia o concurso de
acreedores de EL DEUDOR; e) Por el mero hecho de que un tercero entablare
ejecucion judicial en contra de EL DEUDOR Yy dicha ejecucion, a juicio de EL
ACREEDOR, afectare su capacidad para honrar el presente contrato; f) Por no
comunicar inmediatamente por escrito a EL ACREEDOR de cualquier
circunstancia o hecho que, de acuerdo al buen juicio de EL ACREEDOR,
pudiera tener un efecto adverso en la capacidad de pago de parte de EL
DEUDOR, o en su habilidad de cumplir fielmente con todas las obligaciones
contenidas en el presente contrato; g) Si hubieren claros indicios de
operaciones inusuales o sospechosas realizadas por EL DEUDOR (inclusive
con fondos propios) que induzcan a presumir la comisién del delito de lavado
de dinero y de otras actividades ilicitas, incluida la del terrorismo y proliferacion
de destruccion de armas masivas; h) Si EL DEUDOR ocultare su domicilio o no
pudiere ser localizado en el domicilio sefialado, y/o cambiare la direccién de su
domicilio y no fuere notificada la misma a EL ACREEDOR o, cuando habiendo
informado sobre la nueva direccién, fuere imposible ubicarla; i) Si EL DEUDOR
fuere privado de su libertad en ocasion de la investigacion de delitos o faltas
que afecten su capacidad de pago; j) Por deterioro de la solvencia econdmica
de EL DEUDOR, motivado por adeudos contraidos que afecten su capacidad
de pago; k) Por la negativa de EL DEUDOR a tomar y/o renovar la péliza
requerida por EL ACREEDOR y/o endosarla en garantia a favor de éste, en su
caracter de primer beneficiario de la misma; |) Por destruccion, deterioro o
pérdida de la garantia si ésta no fuere sustituida por otra de igual valor a
satisfaccion de EL ACREEDOR; m) Por la negativa de EL DEUDOR a exhibir el
bien gravado en garantia a requerimiento de EL ACREEDOR, para fines de
inspeccion o avalto; n) Por efectuar con terceros negocios juridicos sobre los
bienes gravados sin el consentimiento del acreedor.

Es expresamente convenido que EL DEUDOR estara asistido del mismo

derecho para terminar unilateralmente el presente contrato, en caso que EL
ACREEDOR incumpliere cualquiera de sus obligaciones establecidas en el
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mismo. En tal supuesto, EL DEUDOR deber& cancelar en forma inmediata el
saldo deudor que hubiere a su cargo y que apareciere reflejado en la
contabilidad de EL ACREEDOR, con los intereses devengados a la fecha y sin
incurrir en ningun tipo de penalizacion por terminacién anticipada del contrato.

Octava: DOMICILIOS: EL DEUDOR y EL GARANTE (si lo hubiere) para
cualquier efecto juridico, incluyendo cualquier accién prejudicial o judicial que
deba promover EL ACREEDOR en su contra como consecuencia del
incumplimiento del presente contrato, sefalan los siguientes domicilios,
respectivamente:

Domicilio de EL DEUDOR:

Domicilio de EL GARANTE:

EL DEUDOR y EL GARANTE declaran ser éste su lugar habitual de residencia
y el que usa en todos sus contratos y negocios. EL DEUDOR y EL GARANTE
aceptan como valida cualquier notificacion, judicial o extrajudicial, que les haga
EL ACREEDOR en la dultima direccion de sus domicilios sefialadas
precedentemente.

EL DEUDOR y EL GARANTE entienden y aceptan que los jueces respectivos
de los domicilios arriba sefialados seran competentes para conocer de las
acciones que EL ACREEDOR promueva en su contra. Asimismo, entienden y
aceptan que, en caso que la demanda excediere la cuantia del juez antes
referido, debera conocer el juez superior jerarquico de aquél, en atencion a la
cuantia y territorialidad de la demanda. Todo lo anterior, conforme Ilo
establecido en el articulo 84 de la Ley 561 “Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”.

EL DEUDOR y EL GARANTE se obligan a notificar por escrito a EL
ACREEDOR cualquier cambio en sus respectivos domicilios, en un plazo no
mayor de cinco dias habiles después de ocurrido éste.

Novena: DECLARACION DE TITULARIDAD SOBRE GARANTIA
MOBILIARIA: [EL DEUDOR] [EL GARANTE] declara ser duefio, en dominio y
posesion de los derechos o bienes muebles que describird en el Anexo | de
este contrato (Descripcion de Bienes o Derechos Gravados con Garantia
Mobiliaria), sobre los cuales, constituird garantia mobiliaria a favor de EL
ACREEDOR.- Que por la circunstancia de no encontrarse inscritos en ningun
registro publico, su titularidad sobre los derechos o bienes muebles antes
referidos, la ha hecho constar mediante Escritura Publica Numero

(), Declaracién ante Notario, autorizada en la ciudad

de , Departamento de , a las horas de la
del dia del mes de del afio ,
ante los oficios del notario , de ese domicilio y

residencia; cuyo testimonio entrega a EL ACREEDOR para que forme parte
integral e indivisible del presente contrato.
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DECLARACION DE TITULARIDAD SOBRE GARANTIA MOBILIARIA: [EL
DEUDOR] [EL GARANTE] declara ser duefio, en dominio y posesion de los
derechos o bienes muebles que describird en el Anexo | de este contrato
(Descripcion de Bienes o Derechos Gravados con Garantia Mobiliaria),
sobre los cuales, constituira garantia mobiliaria a favor de EL ACREEDOR.- [EL
DEUDOR] [EL GARANTE] acredita su titularidad sobre los bienes antes
referidos con la factura comercial Numero xxxx, emitida por la entidad
comercial xxxxx, con fecha xxxxxxx, la cual se adjunta a este contrato para que
sea parte integral e indivisible del mismo (anexo II: Factura Comercial).

Décima: CONSTITUCION DE GARANTIA MOBILIARIA SOBRE
INVENTARIO Y SIN DESPLAZAMIENTO POSESORIO: En este acto, [EL
DEUDOR] [EL GARANTE], para garantizar el pago de los saldos deudores,
principal, intereses, comisiones, gastos, honorarios y costas procesales que
pudieren resultar del incumplimiento del presente contrato, constituye a favor de
EL ACREEDOR, GARANTIA MOBILIARIA SOBRE INVENTARIO sobre los
bienes muebles que identifica en forma individual en el Anexo Il de este contrato,
el cual, debidamente suscrito por las partes contratantes, sera tenido como parte
integral e indivisible del presente contrato. Dichos bienes conforman la totalidad o
parte del inventario de productos o de materia prima propiedad de [EL DEUDOR]
[EL GARANTE] destinados para su venta, transformacion industrial o para ambos
fines, dentro del giro de negocios de [EL DEUDOR] [EL GARANTE].

Durante la vigencia de este contrato, el propietario de estos bienes —gravados en
garantia mobiliaria a favor de EL ACREEDOR- estara facultado para la venta de
los mismos, como parte de su giro normal de negocios; sin embargo, [EL
DEUDOR] [EL GARANTE] estara obligado a la reposiciéon o sustitucion constante
y permanente del inventario gravado, de manera que siempre mantenga en sus
instalaciones inventarios de los mismos productos o materias primas por la
cantidad y valor correspondiente al monto de la presente garantia mobiliaria; de
manera gue la garantia mobiliaria tenga un caracter de permanencia por ficcion
legal.

Los bienes o derechos descriptos en dicho Anexo tienen un valor] [de
(Cs ) cordobas]. Cantidad que responde por el principal, intereses, demas
conceptos arriba expresados.

El plazo de la garantia coincidird con el plazo del presente contrato; salvo cuando
se produjere un incumplimiento de la obligacion, en cuyo caso, esta garantia
subsistira hasta la total cancelacion de cualquier saldo deudor emergente del
presente contrato.

[EL DEUDOR] [EL GARANTE] entiende y acepta que la constitucién de la
presente garantia mobiliaria debera ser objeto de publicidad, para lo cual, EL
ACREEDOR procedera a la inscripcion registral de la misma, en el registro
publico de garantias mobiliarias; salvo que la Ley N° 936, hubiere instituido un
mecanismo especial de publicidad, en cuyo caso, se observara tal
procedimiento. Bajo ninguna circunstancia EL DEUDOR EL GARANTE podran
constituir garantia mobiliaria de segundo grado a favor de terceras personas,
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como tampoco prevalecer de cualquier demora en la inscripcién o publicidad de
la presente garantia mobiliaria para inscribir la misma a favor de terceras
personas.

Undécimg: (ESTIPULACIONES ESPECIALES RESPECTO DE LA
GARANTIA MOBILIARIA DE INVENTARIO): [EL DEUDOR] [EL GARANTE]
expresamente se declara y/o se obliga a que:

1. Verificacion del Inventario: Que la existencia, ubicacién fisica,

contabilizacion de cada producto que compone el inventario sobre el que se
constituye garantia mobiliaria sin desplazamiento posesorio a favor de EL
ACREEDOR, asi como su estado de conservacion y valoracion ha sido
efectuada por la entidad * " ), entidad evaluadora
debidamente registrada ante la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF) con numero de registro NIPEV #
( ), la que, con fecha de de dos mil , efectud la
valoracion del inventario antes referido, mediante un INFORME DE
VALORACION, determinando que dicho inventario tiene: un valor de
reposicion al costo de dolares de los Estados Unidos de América
(US$ ); un valor actual de dolares de los Estados Unidos de
América (US$ ); y un valor de realizacion de dblares de ddlar
de los Estados Unidos de América (US$ ); todo lo anterior, conforme
consta en el Expediente Numero , que abrid la referida entidad
valuadora., cuya remisibn a EL ACREEDOR fue hecha
por , actuando
como .- Dicho INFORME DE VALORACION se
adjunta al presente contrato para que forme parte integral e indivisible del
mismo.

2. Libertad de gravdmenes y prohibiciones de gravar: Que no existe ningun
tipo de gravamen judicial o contractual, inscrito o no inscrito, sobre los
bienes que da en garantia a favor de EL ACREEDOR en el presente acto,
obligadndose, asimismo, a no constituir ningun tipo de gravamen sobre tales
bienes sin el consentimiento previo, escrito y expreso de EL ACREEDOR, el
cual, en la eventualidad que sea otorgado, no afectara el grado de prelacion
preferente de EL ACREEDOR sobre los bienes gravados a su favor.

3. Tréfico y comercio de los bienes pignorados: Que durante la vigencia de
este crédito, los bienes muebles que conforman el inventario de productos o
materia prima gravados a favor de EL ACREEDOR podran ser objeto de
trafico y comercio sin necesidad de autorizacion de EL ACREEDOR para
cada caso, en el entendido que [EL DEUDOR] [EL GARANTE] queda
obligado a sustituir constantemente los bienes gravados para que la
presente garantia prendaria tenga un caracter de permanencia por ficcion
legal.- Por lo tanto, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] se obliga a re-adquirir, en
forma inmediata a su comercializacién, nuevos bienes que sustituyan los
antes relacionados, de la calidad y en la cantidad descritas, de manera que
la Garantia Mobiliaria constituida a favor de EL ACREEDOR recaiga sobre
los bienes reemplazantes incorporados a su inventario y no sea objeto de
disminucién con relacién al monto o razén de cobertura de la presente
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garantia, que debera mantenerse durante la vigencia de este contrato y
hasta la total cancelacion de su saldo deudor, segun se estableciera
precedentemente.

. Ubicacién de la Garantia Mobiliaria: Que el inventario de productos o
materia prima gravado por medio del presente contrato se encuentra
ubicado en:

. [EL DEUDOR] [EL GARANTE] se obliga a no cambiar la ubicacion de
dicho inventario sin el conocimiento y autorizacion previa de EL
ACREEDOR, manifestado por escrito suscrito por su representante legal;

. Inspecciones: Para constatar el estado de los inventarios prendados a favor
de EL ACREEDOR, a que se refiere la clausula que antecede, EL
ACREEDOR podrd designar a su propio personal o a un tercero
subcontratado para tales efectos, para que efectle inspecciones y reportes
periédicos de los referidos inventarios, todo por cuenta y costo de EL
DEUDOR. Adicionalmente, [EL DEUDOR] [EL GARANTE] se obliga a
presentar a EL ACREEDOR, en la periodicidad que éste estime
conveniente, reportes relativos a la situacion y composicion del inventario
de bienes pignorados a favor de EL ACREEDOR.

. Avalios: A permitir y asumir el costo de cualquier avalio que,
periodicamente, decidiere realizar EL ACREEDOR de los bienes gravados.

. Aseguramiento: A contratar y mantener vigente, hasta la total cancelacion
de cualquier saldo deudor que pudiera derivarse del presente contrato una
poliza de seguro, en términos y condiciones aceptables a criterio de EL
ACREEDOR, que ampare los bienes pignorados a favor de EL ACREEDOR
bajo el presente contrato y los proteja frente a todo siniestro requerido por
EL BANCO, en los términos y condiciones que se establecerdn mas
adelante, en este instrumento publico.- Dicha podliza debera ser contratada
dentro de un plazo no mayor de contados a partir de la
celebracion de este contrato, con una compafia de seguro, debidamente
autorizada en la Republica de Nicaragua, de reconocido prestigio y que sea
aceptable para EI ACREEDOR.- De igual forma, [EL DEUDOR] [EL
GARANTE] se obliga a ceder o endosar en garantia, a favor de EL
ACREEDOR, los derechos indemnizatorios derivados de dicha pdliza, en la
forma que se expondrd mas adelante en este instrumento publico;

Miscelaneos: [EL DEUDOR] [EL GARANTE], sin perjuicio de cualquier otra
disposicién que resultare de la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias, se
obliga especialmente: i) A ejercer cuidado razonable sobre los bienes en
garantia y preservarlos, evitando su pérdida o deterioro; ii) A informar por
escrito a EL ACREEDOR sobre cualquier dafio que disminuyere, de manera
importante 0 permanente, el valor del bien o bienes dados en garantia
mobiliaria, debiendo hacerlo dentro de un plazo no mayor de cuarenta y ocho
horas de ocurrido tal evento; iii) A suspender el ejercicio de sus derechos
cuando EL ACREEDOR, en caso de incumplimiento, haya requerido de pago;
iv) A abstenerse de constituir garantia mobiliaria a favor de terceros sobre los
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derechos o bienes gravados por este contrato a favor de EL ACREEDOR; v)
A gque en caso cambiare de domicilio, informar por escrito a EL ACREEDOR,
seflalando la nueva direccion; vi) A reconocer que el privilegio del EL
ACREEDOR se extiende a la indemnizacion proveniente en caso de
expropiacion o de siniestro; vii) A que la presente garantia mobiliaria se rija,
supletoriamente, por la Ley N° 936, Ley de Garantias Mobiliarias.- viii) A
asumir en forma exclusiva los gastos concernientes a la cancelacion de este
crédito, lo mismo que su inscripcion; ix) Que para los efectos de garantia
del capital, intereses, dafios y perjuicios, gastos, honorarios y costas, el bien
o bienes gravados respondera hasta por otro tanto del monto del limite del
crédito; x) Que para la ejecucion se tendr4 como justiprecio del mismo el
valor que EL ACREEDOR sefialare, previa valoracion de perito, hecho que
debera constar en el expediente correspondiente; xi) Al derecho de pedir la
reduccion de la garantia por causa de realizar abonos que disminuyan el
saldo deudor; xii) Si al momento de la adjudicacion el bien o bienes
gravados no cubrieren el monto adeudado, EL ACREEDOR podra perseguir
cualquier otro bien de EL DEUDOR; xiii) [EL DEUDOR] [EL GARANTE],
acepta en este acto el nombramiento que se le hace como depositario de
los bienes gravados que permanezcan en sSu posesion, asumiendo
expresamente todas las responsabilidades y deberes provenientes y
consecuentes del ejercicio del cargo de depositario; xiv) A pagar todos los
impuestos que afecten directa o indirectamente los bienes pignorados.

9. Prohibicion: [EL DEUDOR] [EL GARANTE], no podran, constituir garantias
sucesivas, como tampoco garantias especificas para compras sobre el
inventario gravado a favor de EL ACREEDOR.

Duodecima: (NOMBRAMIENTO DE DEPOSITARIO): El  sefor
, €en su caracter personal, se
constituye DEPOSITARIO de los bienes dados en garantia por medio del
presente contrato, conservando la posesion simbdlica de los mismos dado el
caracter de permanencia por ficcion legal de la prenda sobre inventario y
teniendo respecto a dichos bienes los deberes y responsabilidades propios de
los depositarios. Asimismo, hace propias las demas renuncias hechas por EL
DEUDOR a favor de EL ACREEDOR.

Décima Tercera: POLIZA DE SEGURO DE VIDA SALDO DEUDOR : EL
DEUDOR, para garantizar adicionalmente el cumplimiento de las obligaciones
agui contraidas, se obliga a endosar en garantia y entregar —a favor de EL
ACREEDOR- una Pdliza de Seguro de Vida de saldo deudor, tomada con la
Sociedad de Seguros de su entera eleccion (siempre que se ésta se encuentre
debidamente autorizada, supervisada y regulada bajo las leyes nicaragtienses);
bajo términos y condiciones que sean aceptables para EL ACREEDOR vy por
un monto equivalente a la cantidad desembolsada originalmente bajo este
contrato.

15.0pciones: Para efectos de esta clausula, EL ACREEDOR ofrece a EL
DEUDOR las siguientes opciones: a) Endoso de Pdliza: Opcion I EL
DEUDOR, a su propio costo y en cumplimiento de la obligacién contractual
de tomar un seguro de vida y de endosarlo en garantia a favor de EL
ACREEDOR, por la cantidad equivalente al monto de este contrato,
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16.

17.

18.

presenta a éste la Pdliza de Seguro de Vida que ha tomado directamente
con la sociedad de seguros . Asimismo,
EL DEUDOR procede en este acto a endosar en garantia a favor de EL
ACREEDOR la pdliza antes referida, entregando también los documentos
que hacen constar dicho acto. EL DEUDOR se obliga a renovar
anualmente, a su propio costo, la presente pdliza y a endosarla en garantia
a favor de EL ACREEDOR mientras subsista cualquier saldo deudor a su
cargo bajo el presente contrato.- Opcion Il: EL DEUDOR, a su propio costo
y en cumplimiento de la obligacion contractual de tomar un seguro de vida y
de endosarlo en garantia a favor de EL ACREEDOR por la cantidad
equivalente al monto de este contrato, decide hacer uso de la facilidad
brindada por EL ACREEDOR, adhiriéndose a la pdliza colectiva de seguro
de vida que EL ACREEDOR ha contratado con la institucién
, para facilitar el cumplimiento de la
presente obligacion. Asimismo, EL DEUDOR procede en este acto a
endosar en garantia a favor de EL ACREEDOR la pdliza antes referida,
entregando también los documentos que hacen constar dicho acto. EL
DEUDOR se obliga a renovar anualmente, a su propio costo, su afiliacion a
la presente pdéliza y a endosarla en garantia a favor de EL ACREEDOR
mientras subsista cualquier saldo deudor a su cargo bajo el presente
contrato. EL DEUDOR confiesa recibir en este acto los documentos
relativos a la Pdliza de Seguro a la que se adhirié voluntariamente descrita
en el numeral precedente. Esta obligacion de entrega de la pdliza, solo
corre a cargo de EL ACREEDOR cuando EL DEUDOR no hubiere tomado
directamente su propia péliza con su Sociedad de Seguros.- Opcidn
Elegida: EL DEUDOR en este acto elige la opcion [I] [lI;

Beneficiario: Que EL DEUDOR deber4d nombrar como primer y Unico
beneficiario de dicha pdliza, con caracter irrevocable, a EL ACREEDOR
para que en caso de siniestro, la Sociedad de Seguros le pague
directamente a EL ACREEDOR el saldo insoluto del presente contrato a la
fecha del siniestro, sin necesidad de gestion alguna y/o autorizacion de EL
DEUDOR;

Autorizacién para cobro del Seguro: Que como consecuencia del endoso de
la Pdliza de Seguro arriba indicada, EL ACREEDOR debera quedar
facultado en dicha Pdliza para que, en caso de siniestro o muerte de EL
DEUDOR, pueda aquél reclamar —como primer beneficiario-, el pago total
de la indemnizacion hecha por la Sociedad de Seguros, mismo que sera
aplicado a la cancelacibn de las obligaciones pendientes de pago,
resultantes del presente contrato. En caso que quedare un remanente, la
Compafiia Aseguradora, previa autorizacién de parte de EL ACREEDOR,
podra entregar el saldo a los segundos beneficiarios designados por EL
DEUDOR en la Pdliza;

Arreglos con la Aseguradora: Que por lo anterior, EL ACREEDOR se
constituye, en su caracter de primer beneficiario de la Pdliza, en el Unico y
exclusivo representante de EL DEUDOR para los efectos de reclamos y
negociaciones con la Sociedad de Seguros, relativas al cumplimiento -por
parte de la misma-, de los términos de la Pdliza en mencion; por lo que,
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19.

20.

21.

desde este momento, EL DEUDOR acepta cualquier resolucién que se
derive de las gestiones de reclamo llevadas a efectos por EL ACREEDOR
con la Sociedad de Seguros;

Costo de la Péliza: [Opcidn I: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por
la Opciodn I, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la pdliza de seguro y de sus sucesivas renovaciones seran
asumidas y pagada directamente por EL DEUDOR a la Sociedad de
Seguros, entendiéndose que no formaran parte del presente
financiamiento]. [Opcion Il: En caso que EL DEUDOR hubiere optado por la
Opcion 11, de que habla el inciso A de esta clausula, es convenido que: el
costo de la pdliza sera el establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Negativa de la Aseguradora: Que la negativa de la Sociedad Aseguradora a
a aceptar la cesibn o endoso de la podliza dada en garantia a EL
ACREEDOR, facultara a éste a dar por terminado anticipadamente el
presente contrato y a exigir la cancelacion inmediata de las obligaciones
pendientes de pago.

Gastos Funerarios: EL DEUDOR acepta que el gasto funerario, contenido
como beneficio adicional de la pdliza, sea pagado al beneficiario nombrado
por EL DEUDOR y en caso de no existir ningun beneficiario EL ACREEDOR
se reserva el derecho de elegir a quien demuestre haber asumido los
gastos de sepelio.-

Decima Cuarta: ESTIPULACIONES GENERALES: Las partes contratantes
convienen:

11.

12.

13.

14.

Anulacién Parcial: EL DEUDOR acepta que la eventual nulidad judicial de
alguna clausula del presente contrato no invalidara el resto del contrato ni
sera impedimento para exigir el cumplimiento de las obligaciones o la
ejecucion de las garantias contenidas en el mismo.

No Renuncia de Derechos: EL DEUDOR acepta que el hecho de que EL
ACREEDOR no exija el exacto cumplimiento de las obligaciones pactadas
en este contrato, no implica, ni podra reputarse, como una modificacion,
aceptacibn o renuncia a los términos, condiciones y derechos aqui
acordados.

Enmiendas: El presente contrato no podra ser modificado unilateralmente
por ninguna de las partes contratantes. Asimismo, en ningdn caso se
producira la enmienda tacita del presente contrato requiriéndose de un
acuerdo expreso y escrito, el cual, deberd contener un nuevo y detallado
calendario de pago, en caso que la enmienda contractual afectare el
existente.

Reclamos: EL DEUDOR confiesa haber sido informado del derecho legal

que le asiste para presentar reclamos a EL ACREEDOR por los servicios
financieros brindados por éste, y a obtener respuestas oportunas por
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reclamos derivados de cobros indebidos o por las disposiciones
contenidas en las leyes y regulaciones pertinentes, asi como en el
presente contrato. En caso de no obtener respuesta oportuna o favorable
de EL ACREEDOR, Contacto para reclamo en Financiera Fundeser,
Primera Instancia: Oficial de Atencion al Usuario / Darling Mazziel
Fonseca Alfaro Email: reclamos@financierafundeser.com.ni Pagina web:
www.financierafundeser.com.ni Teléfono: 22681152 Direccion: 102 Calle
S.0. No. 304. Frente al Hotel Mansion Teodolinda, Bolonia. Managua,
Nicaragua. EL DEUDOR podra presentar su reclamo administrativo ante
la direccion de atencion a las personas usuarias de servicios financieros
de la Superintendencia de Bancos (SIBOIF), érgano regulador y
supervisor de EL ACREEEDOR. Contacto para reclamo ante la SIBOIF
Segunda Instancia: Directora de Atencion a Usuarios de Servicios
Financieros Email: atencionausuarios@siboif.gob.ni  Pagina web:
www.siboif.gob.ni Teléfono: 2265-1555 Direccion: Edificio SIBOIF. Km. 7
Carretera Sur. Managua, Nicaragua.

15.Cesion: Que en cualquier momento el presente crédito podra ser cedido por

EL ACREEDOR, en garantia o en propiedad, a favor de cualquier persona,
natural o juridica, siendo expresamente entendido y convenido: i) que de
conformidad con el articulo 34 de la Ley N° 936, Ley de Garantias
Mobiliarias, no se requerird de la notificacibon a EL DEUDOR cuando el
presente contrato de crédito y su(s) garantia(s) mobiliaria(s) hubieren sido
cedidas en garantia; salvo que EL ACREEDOR cedente asi lo hubiere
convenido con EL ACREEDOR cesionario o cuando este ultimo asumiere la
custodia y administracion del crédito cedido; circunstancias que, de ser
pactadas, serdn dadas a conocer a EL DEUDOR por cualquier medio de
comunicacién escrito, incluyendo correo ordinario o certificado o correo
electronico; ii) que de producirse la referida notificacion, cualquier saldo
deudor deberéa ser pagado a EL ACREEDOR cesionario, sin que en ningun
caso dicha cesion modifique los términos y condiciones del presente
contrato; iii) que pendiente la comunicacion que se haga a EL DEUDOR
cualquier pago que éste efectle al acreedor original se tendra por bueno y
tendra un efecto liberatorio. De conformidad con la Ley, la cesion debera ser
objeto de inscripcion registral cuando no estuviere sujeta a ninguna otra
forma de publicidad especial.

Décima Quinta: CONFESIONES: EL DEUDOR declara:

7.

Informacién Precontractual: EL DEUDOR confiesa haber sido debidamente
informado por EL ACREEDOR, en forma clara, completa, oportuna y
adecuada, sobre los alcances y consecuencias de los servicios financieros
contratados bajo el presente documento. En particular, EL DEUDOR confiesa
haber recibido previamente el formulario contractual y la informacion relativa a
tasas de interés, comisiones y gastos que resultaran de la celebracion de este
contrato.

Recibo de Ejemplar del Contrato: EL DEUDOR confiesa recibir en este acto,
de EL ACREEDOR y de manera totalmente gratuita, un tanto del mismo
tenor del presente contrato y de sus anexos. Sin perjuicio de lo anterior, en
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caso de pérdida o destruccion del tanto facilitado a EL DEUDOR, éste
tendra derecho a reclamar y obtener prueba documental que le permita
acreditar la suscripcion del presente contrato. En tal supuesto, EL
ACREEDOR podra establecer una tasa por la facilitacion de esta segunda
copia del contrato, segun el tarifario establecido y vigente al momento de la
solicitud.

9. Confesion de haber recibido Resumen Informativo: EL DEUDOR confiesa
haber recibido copia del Resumen Informativo referido en las clausulas
precedentes, el cual le fue entregado para su lectura, que se absolvieron
sus dudas y que firma con conocimiento pleno de las condiciones
establecidas en dicho documento y en el presente contrato.

Décima Sexta: EJECUCION DE LAS GARANTIAS MOBILIARIAS: EL
ACREEDOR, EL DEUDOR y EL GARANTE convienen en que, en caso de ser
necesaria la ejecucion de la(s( garantia(s) mobiliaria(s) constituidas por medio del
presente contrato, EL ACREEDOR tendra que solicitar la realizacién judicial de
la(s) garantia(s) mobiliaria(s);

Décima séptima: FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL: EL FIADOR
SOLIDARIO E INCONDICIONAL, para garantizar adicionalmente cualquier
obligaciéon de pago de capital, intereses, comisiones, , costas procesales,
gastos de cobranza y recuperacion judicial, honorarios y cualquier otro gasto
que se deriven del presente contrato, constituye a favor de EL ACREEDOR
FIANZA SOLIDARIA E INCONDICIONAL en respaldo de las obligaciones
asumidas por EL DEUDOR. Para tales efectos, EL FIADOR SOLIDARIO E
INCONDICIONAL declara que conoce y acepta como propias las obligaciones,
estipulaciones y renuncias hechas por EL DEUDOR y garantiza con la
responsabilidad de su firma y con todos sus bienes, presentes y futuros, el
estricto y fiel cumplimiento que dara EL DEUDOR a todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el presente contrato, cualquiera fuere su monto o
causa.

Asimismo, EL FIADOR SOLIDARIO reconoce el derecho que asiste a EL
ACREEDOR a perseguir indistintamente los bienes de EL FIADOR
SOLIDARIO, sin tener que perseguir de primero los bienes de EL DEUDOR;
asi como el derecho que asiste a EL ACREEDOR a reclamar a EL FIADOR
SOLIDARIO la totalidad del saldo deudor.

EL FIADOR SOLIDARIO expresamente conviene que esta fianza no se
considerara extinguida, ni perjudicada en forma alguna, por el hecho que EL
ACREEDOR conceda prorrogas o esperas a EL DEUDOR, pues la presente
fianza solidaria e incondicional subsistirA mientras las obligaciones
garantizadas no hayan sido canceladas totalmente sea por principal, intereses,
comisiones, costas y gastos de cobranza y cobro judicial.

De igual forma, EL FIADOR SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion del

caracter solidario e incondicional de la presente fianza en caso que EL
ACREEDOR aceptare la constitucion, simultanea o posterior, de otras fianzas
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adicionales para responder parcial o totalmente por el cumplimiento de las
obligaciones resultantes del presente contrato. Asimismo, EL FIADOR
SOLIDARIO renuncia a invocar la extincion de la presente FIANZA SOLIDARIA
E INCONDICIONAL en caso que EL ACREEDOR cediere sus derechos
crediticios a un tercero en la forma establecida en el presente contrato.

Décima Octava: RENUNCIAS. EL DEUDOR y EL GARANTE, sin perjuicio de
los derechos que le(s) asistan bajo la Ley de Proteccion de los Derechos de las
Personas Consumidoras y Usuarias, renuncia(n): a) Al requerimiento para
incurrir en mora, la que se operara sin necesidad de notificacion o
requerimiento alguno judicial o extrajudicial, por el simple vencimiento del pago
de uno o cualquiera de los desembolsos, pudiendo en este caso EL
ACREEDOR declarar vencido el plazo de todo el crédito y reclamar el pago de
todo lo adeudado; b) Al derecho de pedir la prorroga del plazo que pudiera
corresponder por haber aceptado —EL ACREEDOR- abonos al principal,
intereses u otros cargos después del vencimiento efectuados por EL DEUDOR,
o por haber concedido un plazo, perentorio 0 no, para la cancelacion de las
cantidades vencidas; c) Al derecho de nombrar peritos y en caso de subasta de
los bienes embargados el justiprecio sera tasado por EL ACREEDOR previa
valoracion de perito, hecho que debera constar en el expediente
correspondiente; d) Al derecho de ser nombrado depositario de los bienes que
se le embarguen por falta de pago recayendo este cargo en la persona que
para tal efecto sefiale EL ACREEDOR; e) En caso de nulidad de una de las
clausulas del presente contrato, declarada judicialmente mediante sentencia
ejecutoriada, subsistiran las restantes clausulas del mismo y, por ende, las
obligaciones contenidas en el presente contrato, f) A todo caso fortuito o de
fuerza mayor, cuyos riesgos asume por imprevistos o imprevisibles que sean;
g) a los tramites de la Ejecucién de Titulos No Judiciales, confiriéndole a EL
ACREEDOR la facultad de demandar en la via que éste estime conveniente a
sus intereses; h.-) EL DEUDOR otorga a EL ACREEDOR el beneficio de
poder perseguir antes, simultaneamente o después cualquier otro bien de su
propiedad, en caso de que el valor de los bienes embargados no cubran el
monto de la deuda méas las costas judiciales conservando siempre los
privilegios y las renuncias y todas las otras estipulaciones consignadas en el
presente contrato

Décima Novena: LEY APLICABLE: EI presente crédito se regira
supletoriamente por la Ley No. 561 “Ley General de Bancos Instituciones
Financieras no Bancarias y Grupos Financieros”, por ser EL ACREEDOR una
institucion financiera  debidamente registrada ante la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). De igual forma, en lo que
hace a las garantia(s) mobiliaria(s), por la Ley N° 936, Ley de Garantias
Mobiliarias.

Vigésima: AUTORIZACION MODELO DE CONTRATO: En cumplimiento de lo
preceptuado por el articulo 35 de la Ley No. 842,"Ley de Proteccion de los
Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias” (La Gaceta, Diario Oficial
No. 129, del 11 de julio de 2013, y Norma de Transparencia No. CD SIBOIF
796 1 AGOST30 2013, el presente modelo de contrato ha sido autorizado el
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ente regulador de EL ACREEDOR, la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF.

Vigésima Segunda: ORIGEN DE LOS FONDOS: El presente crédito [es] [no
es] financiado con fondos intermediados.

Vigésima Tercera: ACEPTACION: Las partes contratantes, es decir, EL
ACREEDOR, EL DEUDOR [EL GARANTE PRENDARIO] y EL FIADOR
SOLIDARIO E INCONDICIONAL, en sefial de aceptacion de las obligaciones y
estipulaciones contenidas en las clausulas precedentes, asi como de las
garantias mobiliarias y fianza solidaria otorgadas a favor de EL ACREEDOR.

Vigésima Cuarta: PETICION AL REGISTRADOR PUBLICO DE
GARANTIAS MOBILIARIAS: Hablan los comparecientes y dicen en el
caracter antedicho que solicitan expresamente al Registrador Publico de
Garantias Mobiliarias de este Departamento, proceda a la inscripcion de los
datos expresados en el presente documento, en los libros y asientos que
correspondan conforme a lo otorgado contenidos en el correspondiente
formulario. Firmamos en la ciudad de , en dos tantos de un
mismo tenor y fuerza probatoria, alos __ dias del mes de de dos mil

(f) Por EL ACREEDOR
Nombres y apellidos conforme cédula

(f) Por EL DEUDOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL GARANTE

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:

(f) Por EL FIADOR

Nombres y apellidos conforme cédula
Mayor de edad, [estado civil, oficio]
Documento de identidad:

Direccion del domicilio:
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